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APRESENTACAO

Objetivo

Definicdo dos detalhes do leiaute de integracdo referente a Resolugdo n2 4.909, mudancas do
Art.12 Resolugdo n2 4.676 de 31 de julho de 2018.

A interface descrita neste documento é restrita aos testes, entendimento do fluxo operacional e
conectividade pelos Desenvolvedores Imobilidrios (DI) no ambito do Sistema CERC.

Propdsito da CERC

A CERC S.A. é uma entidade registradora autorizada pelo BCB, que presta servicos de Avaliagao,
Registro e Gravame de ativos financeiros, incluindo o registro dos recebiveis imobilidrios
(Resolucdo n2 4.909).

Participantes

S3ao Agentes de Registro com Direito de Acesso ao Sistema CERC e Prestadores de Servigos por
eles indicados e devidamente cadastrados no Sistema CERC.

Usuarios

S3o considerados usudrios todos os representantes de Participantes, devidamente cadastrados
e com acesso ao Sistema CERC.

Divulgacao e vigéncia deste manual

Este manual é de acesso restrito aos usudrios do Sistema CERC e a versdo corrente esta
disponivel no Portal CERC.

Contato

Favor entrar em contato nos casos de duvidas ou considera¢des sobre as informacgdes contidas
neste, enviando uma mensagem para o e-mail suporte-operacoes@cerc.inf.br utilizando o
assunto “manual”. Agradecemos antecipadamente a sua colaboragdo para tornar nossa
documentacdo e nossos servicos melhores.

Versao 1.4, de 23 de Novembro de 2022 - Informacgao Restrita 2


mailto:suporte-operacoes@cerc.inf.br

INDICE

APRESENTACAO

Objetivo

Propésito da CERC

Participantes

Usuarios

Divulgagado e vigéncia deste manual

Contato

VISAO GERAL

Fluxo Referente ao Modelo Regulatério

LEIAUTES DE INTERFACES

Hordrios da janela de processamento Interoperabilidade
Grade de Processamento de informacgdes de Participantes
Dicionario

Formatacdo do arquivo

Informagdes sobre campos

REGULATORIO

Fluxo de Informagdes entre Registradora e o Desenvolvedor Imobilidrio

CERC-IMO001 — CADASTRO E ATUALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

Descricao

Nomenclatura de arquivos
Estrutura do diretério
Defini¢gdes do Leiaute
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Documentos relativos ao empreendimento (projeto).

Um ou mais. Exemplo: Matricula, RI, Memorial de Incorporacao, Certiddes.
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Descricao

CERC-IM002A - QUADRAS/TORRES

Nomenclatura de arquivos

Estrutura do diretério

Defini¢cdes do Leiaute

Arquivo de Retorno

Documentos

Documentos relativos a evolugcdo de obra e laudos de avaliacdo
Um ou mais. Exemplo: Laudo de Avaliagdo de evolug¢do da Obra; Orcamento.
Estrutura do diretério:

CERC-IMOO02B - UNIDADE

Nomenclatura de arquivos

Estrutura do diretério

Defini¢des do Leiaute

Arquivo de Retorno

Documentos

Documentos relativos a unidade

Um ou mais. Exemplo: planta da unidade; certiddes; IPTU.

Estrutura do diretério:

CERC-IM003 — REGISTRO E ATUALIZAGAO DO DIREITO CREDITORIO CONSTITUIDO

Descrigao

CERC-IMOO3A - CONTRATO

Nomenclatura de arquivos

Estrutura do diretério

Defini¢cdes do Leiaute

Arquivo de Retorno
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Documentos relativos ao contrato de venda

Um ou mais. Exemplo: Contratos, Aditivos, e outros arquivos relevantes.
Estrutura do diretério:
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Um ou mais. Exemplo: cdpia digitalizada de documento pessoal de identificagdo ou comprovante de

residéncia e renda.
Estrutura do diretério:
CERC-IM004B - DADOS DE CONTATO
Nomenclatura de arquivos
Estrutura do diretério
Defini¢cdes do Leiaute
Arquivo de Retorno
CERC-IMO004C - CONTRATO X CLIENTE
Nomenclatura de arquivos
Estrutura do diretério
Defini¢des do Leiaute
Arquivo de Retorno
CERC-IM005 — OPT-IN
Descrigao
Nomenclatura de arquivos
Estrutura do diretério

Definigdes do Leiaute
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Arquivo de Retorno
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Descricao
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CERC-IM 011 — DOMICILIO BANCARIO

Descrigdo

Nomenclatura de arquivos
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Estrutura do diretério:
Tipo de transmissdo: Portal CERC ou Arquivo via SFTP/Bucket/Connect:Direct
ATUALIZACAO DO LEIAUTE DE INTERFACES

ANEXO 1 - DICIONARIO DE ERROS

Erros Gerais de Processamento

CONTROLE DO DOCUMENTO
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VISAO GERAL

Nova regulamentagdo (Resolugdo n2 4.909) referente a mudangas na Resolu¢do n? 4.676, de 31 de julho
de 2018, que passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

“Art. 72-A Os direitos creditdrios recebidos em garantia pelas instituicdes financeiras e demais
instituicGes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil relativos a operagdes de financiamento
para producdo de imdveis devem ser registrados em sistema de registro operado por entidade
registradora de ativos financeiros.

Paragrafo unico. A libera¢ao dos recursos relativos aos financiamentos para produgdo de imdveis
somente podera ocorrer apds a realizacdo do registro de que trata o caput." (NR)

“Art. 72-B O instrumento por meio do qual se formaliza a contratagao da garantia a que se refere o art.
7°-A deve conter:

| — a especifica¢do inequivoca dos direitos creditérios dados em garantia, discriminando os constituidos e
0s a constituir;

Il - a previsdo do envio, pelo devedor do financiamento para producdo de imdveis, de notificacdo, aos
compradores e promitentes compradores das unidades imobiliarias cuja producdo é financiada, sobre:

a) a constituicdo da garantia e as repercussoes desse negdcio sobre compradores e promitentes;

b) o agente financeiro responsdvel pela emissdo dos instrumentos de pagamento das obriga¢des
financeiras referentes ao contrato de compra e venda ou de promessa de compra e venda;

¢) a forma de acompanhamento, por meio de interface eletronica disponibilizada pela entidade
registradora de que trata o art. 72A, das informagGes sobre a evolugido da divida referente ao contrato
de compra e venda ou de promessa de compra e venda, inclusive parcelas pagas, vencidas e
vincendas;

d) a forma de emissio dos comprovantes de quitagdo das obrigacdes financeiras referentes ao
contrato de compra e venda ou de promessa de compra e venda por meio de interface eletronica
disponibilizada pela entidade registradora de que trata o art. 72-A.

“Art. 79-C As instituicGes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil somente podem disponibilizar financiamento para producdo de imdveis de empreendimento
submetido ao regime de afetacdo de que trata a Lei n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964.” (NR)

“Art. 25-B. O disposto nos arts. 72-A, 72-B e 79-C aplica-se as operag¢des de financiamento para producdo
de imdveis contratadas a partir de 12 de janeiro de 2023.” (NR)

Art. 22 Esta Resolugao entra em vigor em 12 de janeiro de 2023.
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Fluxo Referente ao Modelo Regulatorio

Produto CERC: Visao Geral do Modelo

2.1- TRANSACAO COMERCIAL

(Formalizag&o de um CCV)

2. Registra projeto e 2.2 Captura dos
vendas documentos

cernce

i i 11. Faz pagamento
4. Avalia 4.1 Monitora 9. Gravame MONITORAMENTO Pag:

INCORPORADOR CLIENTE

BASE

1. Contrata Registro

) 3. Eventos de Apresentagio
A 6. Solicita 7 Fornece 8. Informa (Aceite, recusa e dados pagto
Agenda Agenda Contrato ’
o) =2 =2
BOLETO/PIX TED/DOC
5. Fornece Consentimento 12. Recebe e concilia a partir
(OPT-IN) ) ) ( ( de CNABs
10. Libera Cradito FINANCIADOR ( ( 13. Registrador concilia os DOMICILIO

valores, identificando o regular F
domicilio do titular do recebivel. BANCARIO

Confidencial | CERC S.A - 07/2022 - . .
Financiador confirma
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LEIAUTES DE INTERFACES

O Sistema CERC viabiliza a troca de informacgbes entre seus participantes, seguindo padrdes
definidos pelas normas do Banco Central do Brasil, acrescidos de alternativas que podem
ampliar o conjunto de dados e/ou permitir funcionalidades de interesse de seus usudrios.

Este documento foca a interface com os Participantes “Desenvolvedor Imobilidrio” para a troca
de informagGes sobre recebiveis imobilidrios, usando os canais de integra¢cdo, Connect:Direct,
Bucket (Amazon S3, Google Cloud, Microsoft Azure), SFTP.

N
@3

—)
‘e ~

r
OROM>-

Sterling Connect: Direct
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Horarios da janela de processamento Interoperabilidade

(A ser definido)

Grade de Processamento de informagoes de Participantes

(A ser definido)

Dicionario

Nome Descrigao

Agenda

Conjunto de informagdes sobre os Direitos Creditérios registrados a serem
disponibilizadas, pelo DI, para consulta, e eventual aplicacdo de efeitos por
participante do tipo Financiador.

Agente Registrador

Desenvolvedor Imobiliario - DI, ou Prestador de Servico por ele indicado.

Desenvolvedor
Imobiliario - DI

Considera-se incorporador a pessoa fisica ou juridica, comerciante ou nao, que
embora ndo efetuando a construgdo, compromisse ou efetive a venda de fragbes
ideais de terreno objetivando a vinculagao de tais fragdes a unidades autbnomas,
em edificagdes a serem construidas ou em construgdo sob regime condominial, ou
gue meramente aceite propostas para efetivacdao de tais transag¢des, coordenando e
levando a termo a incorporacdo e responsabilizando-se, conforme o caso, pela
entrega, a certo prazo, prego e determinadas condigGes, das obras concluidas.

Direito Creditorio

Direito Creditério a Constituir e o Direito Creditério Constituido, quando citados em
conjunto.

Direito Creditorio a
Constituir

Considera-se direito creditdrio a constituir os ativos de existéncia futura, associados
as unidades auténomas nao negociadas de empreendimento imobiliario objeto de
financiamento para producgdo de imdveis.

Direito Creditorio
Constituido

Considera-se direito creditério constituido os ativos decorrentes de contratos de
compra e venda ou de promessas de compra e venda referentes as unidades
auténomas de empreendimento imobilidrio objeto de financiamento para produgdo
de imdveis.

Empreendimento ou

Empreendimentos imobiliarios sdo agGes de parcelamento do solo urbano para fins

Projeto habitacionais, industriais ou comerciais. E podem ser loteamentos (abertos ou
fechados), condominios, casas e prédios construidos e comercializados para se viver
ou trabalhar.

OptIn O opt-in é a permissao dada pelo DI, para que possa ser concedido acesso a

informacdes de Agenda a outro participante CERC. Podendo acontecer de forma
antecipada, ou sob demanda do participante que deseja consumir os dados da
agenda em questdo.
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Opt Out Acdo de cancelar o acesso concedido pelo opt-in.

Referéncia Externa Identificador Unico da operagdo no sistema do participante. A ser usada no caso de
consultas, atualizagdo e conciliagao.

RGI Cartério de Registro Geral de Imoveis.

Formatag¢ao do arquivo

Deve ser gerado no formato CSV

O encoding do arquivo devera ser feito no formato UTF-8

Nao deve conter linha de cabecalho

As colunas do leiaute devem ser delimitadas por ;" (ponto e virgula)

As listas representadas em alguns dos leiautes devem respeitar a seguinte formatacao:

e O conteudo de uma coluna de tipo lista é encapsulado por aspas duplas.
e Os elementos dentro da lista sdo delimitados por ‘|’
e Oscampos dentro de cada elemento da lista sdo delimitados por ‘;’

Coluna 2 (Lista)

subcoluna 1 subcoluna 2 subcoluna 3

Campo 1; “subcampo 1;subcampo 2;subcampo 3|subcampo 1’;subcampo 2’;subcampo 3"”; Campo 3

Informagbes sobre campos

Descrigcao

Campo decimal com precisdo maxima de duas casas, casas decimais serdo enviadas se
necessario. Valores possiveis:

Decimal ® 100.56
e 50.1
e 60
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REGULATORIO

Esta secdo contempla os leiautes minimos regulatorios, para atender a Resolugdo n2 4.909.

Fluxo de Informagoes entre Registradora e o Desenvolvedor Imobiliario

Os fluxos representados em preto exigem uma integracao entre sistemas (CSV ou API). Para os
restantes, é oferecida também a possibilidade do Portal CERC ao Desenvolvedor Imobiliario.
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CERC-IM001 — CADASTRO E ATUALIZAGAO DO
EMPREENDIMENTO

Descrigao

Para cadastrar um empreendimento, é necessario que o Desenvolvedor Imobilidrio envie por
APl ou cadastre diretamente no Portal CERC, de acordo com as especificacGes abaixo.

Emissor: Desenvolvedor Imobilidrio

Destinatario: CERC

Tipo de transmissao: Portal CERC (digitacdo ou arquivo CSV) ou API

Formato: Arquivo texto delimitado CSV

Periodicidade: Envio didrio, caso o participante precise atualizar ou cadastrar novos

empreendimentos

e Arquivo de retorno: CERC ira gerar arquivos de Retorno indicando Erro ou Sucesso das
transacOes, esse arquivo seguira a mesma formatacdo de nomenclatura apenas
indicando _ret antes da extensao.

e Regra de recusa: Por linha do arquivo CSV.

Nomenclatura de arquivos

Serdo disponibilizados arquivos com as informacgées descritas abaixo:

Campo Descrigao

Tipo_Leiaute Nome do tipo de leiaute gerado, fixo "CERC-IM001"

ident DI Identificacdo do Desenvolvedor Imobilidrio, considerando a raiz do seu CNPJ, ex:
- CNPJ é "53462828000128" sera informado a raiz "53462828"

DataReq Data do envio do arquivo, no formato "YYYYMMDD", somente numeros

Se Numero sequencial inteiro maior que 0, no formato 7 digitos, iniciando por "0000001",

9 nunca podera ser utilizado numeragdo menor que anterior enviada.

Extensdo A extensdo do arquivo sera *.csv

Madscara Tipo_Leiaute + _ + Ident_DI + _ + DataReq + _ + Seq + . + Extensdo

Exemolo CERC-IM001_53462828 20190221_0000001.csv <Arquivo de Entrada>
P CERC-IM001_53462828 20190221_0000001_ret.csv <Arquivo de Retorno>
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Estrutura do diretdrio

Diretdrio Arquivos

Entrada:

Arquivos da remessa (*.csv) disponibilizados pelo Desenvolvedor Imobilidrio, com os registros a
serem processados pela CERC.

® /empreendimento/entrada/

Instrugoes:
DI — CERC . N
* csv.gz ® (s arquivos deverdo ser compactados no formato *.gz (RFC 1952);
Os arquivos deverdo ser compactados um por vez, e ndo lote de arquivos;
A IC devera iniciar a cdpia do arquivo para o SFTP, com a extensdo *.tmp;
O Exemplo: CERC-IM001_53462828_20190221_0000001.csv.gz.tmp;
® Ao término da cépia do arquivo, a IC devera remover a extensdo *.tmp
O  Exemplo: CERC-IM001_53462828_20190221_0000001.csv.gz
® O Sistema CERC ird descompactar esse arquivo.
O  Exemplo: CERC-IM001_53462828_20190221_0000001.csv
® O Sistema CERC iniciara o processamento de cada um dos arquivos descompactados.
Saida:
Arquivos de Saida (*.csv) disponibilizados pela CERC ao Desenvolvedor Imobiliario, confirmando
o recebimento e o status de cada processamento das solicitagdes.
CERC — DI
* csy ® /empreendimento/saida/

Exemplo:

e CERC-IM001_53462828 20190221 0000001 _ret.csv

Defini¢coes do Leiaute

Coluna Formato Observagao

1 Tipo de operagdo Alfa (1) Obrigatorio Identifica o tipo de operacgdo
correspondente aquela entrada,
Opcgdes aceitas: | sendo:

C ® C=Criar novo
A empreendimento;
I

MR
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e A= Atualizar
empreendimento
existente;

e | =Inativar
empreendimento;

e MR = Manutengdo do
registro finalizada no més
referéncia

Referéncia externa -

Obrigatério e

Cadigo de referéncia Unico
(exclusivo), de controle do
participante, para identificagcdo nas

2 . Alfa (Livre) ,, . - ~ .

Projeto nao atualizdvel |préximas transagdes relacionadas
como cadastrado na CERC através do
IMOO01.

3 Identificador da Alfa (14) Obrigatorio e Identificador Unico da empresa
SPE/Desenvolvedor nao atualizavel | incorporadora do projeto, conforme
Imobiliario RGI (CNPJ).

Faz parte da triade de informacgGes
para validar unicidade.

4 CNS do Cartério Alfa (6) Obrigatério e Cédigo do Cartério de Registro de

ndo atualizavel

Imoveis.

Faz parte da triade de informagdes
para validar unicidade.

Numeracgdo unica de matriculas
imobilidrias em dmbito nacional e
serd constituido de 15 (quinze)
digitos, organizados em 4 (quatro)
campos obrigatdrios, observada a
estrutura CCCCC.L.LNNNNNNN-DD,
assim distribuidos:

| — o primeiro campo (CCCCC) serd
constituido de 5 (cinco) digitos e
identificard o Codigo Nacional da
Serventia (CNS), atribuido pelo
Conselho Nacional de Justica (CNJ),
e determinard a unidade de registro
de imdveis onde o imdvel estd
registrado;

Il — 0 segundo campo (L), separado
do primeiro por um ponto, serd
constituido de 1 (um) digito e
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indicard com o algarismo 2 tratar-se
de registro no Livro.

5 Numero da
Matricula

Alfa (7)

Obrigatdrio e
ndo atualizavel

Numero da matricula.

Faz parte da triade de informacgGes
para validar unicidade.

Numeragdo unica de matriculas
imobilidrias em dmbito nacional e
serd constituido de 15 (quinze)
digitos, organizados em 4 (quatro)
campos obrigatdrios, observada a
estrutura CCCCC.L.LNNNNNNN-DD,
assim distribuidos:

Il — o terceiro campo (NNNNNNN),
separado do segundo por um ponto,
serd constituido de 7 (sete) digitos e
determinard o numero de ordem da
matricula no Livro n. 2 a que se
refere o art. 176, inciso Il, da Lei n.
6.015, de 31 de dezembro de 1973;
e

Caso o cddigo a que se refere o
inciso Il do caput seja constituido de
menos de sete digitos, deverdo ser
atribuidos zeros a esquerda, até que
se complete o numero de digitos do
terceiro campo do CNM.

6 DD - Digito
Verificador da
Matricula

Alfa(2)

Opcional e Nao
atualizavel

IV — o quarto campo (Digito
Verificador da Matricula), separado
do terceiro por um hifen, sera
constituido de 2 (dois) digitos e
conterd os digitos verificadores,
gerados pela aplicacdo do algoritmo
Moddulo 97 Base 10, conforme
Norma ISO 7064:2003.

O Operador Nacional do Sistema de
Registro Eletrénico — ONR
disponibilizard aos oficiais de
registro de imdveis e aos usudrios
mecanismos de geragdo dos digitos
verificadores do CNM e de
autenticagdo para verificar sua
validade e autenticidade.

Versao 1.4, de 23 de Novembro de 2022 - Informacgao Restrita 17




Esse campo serd opcional e
atualizdvel até que entre em vigor o
PROVIMENTO N.2 89, DE 18 DE
DEZEMBRO DE 2019 —
Documento/Lei que regula a
utilizagdo desse campo pelos
cartdrios. Posteriormente serd
obrigatdrio e ndo atualizavel.
7 Razao social Alfa (Livre) Obrigatorio e Preencher com a razdo social da
atualizavel empresa incorporadora do projeto,
conforme a Receita Federal.
8 Nome comercial Alfa (Livre) Obrigatério e Nome comercial do
atualizavel empreendimento.
9 Data de atualizagdo | Data Opcional e Data de atualizagdo do
atualizavel empreendimento.
Se ndo enviada, gravar data de
recebimento do cadastro.
Formato: AAAA-MM-DD
10 CPF Responsavel Alfa (11) Obrigatorio e CPF do responsavel pelo
atualizavel empreendimento.
11 Nome contato Alfa (Livre) Obrigatério e Nome do contato do responsavel
atualizavel pelo empreendimento.
12 Email Alfa (Livre) Obrigatério e Email do contato do responsavel
atualizavel empreendimento.
13 Celular Alfa (15) Obrigatoério e Celular do contato do responsavel
atualizavel do empreendimento. Informar DDI +
DDD + Numero de telefone. Caso
ndo possua esta informacao, enviar
“N/D” para indicar como ndo
disponivel.
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Se DDI Nacional (55), validar
formato: DDI+DDD+NNNNNNNNN
Se DDI Internacional (diferente de
55), ndo validar quantidade de
caracteres, formato livre.

14 Telefone Alfa (15) Opcional e Telefone do contato do responsavel
atualizavel do empreendimento. Informar DDI +
DDD + Numero de telefone. Caso
ndo possua esta informacao, enviar
“N/D” para indicar como ndo
disponivel.
Se DDI Nacional (55), validar
formato: DDI + DDD+NNNNNNNN
Se DDI Internacional (diferente de
55), ndo validar quantidade de
caracteres, formato livre.
15 CEP Alfa (8) Obrigatdrio e CEP do endereco do
atualizavel empreendimento. Informar somente
numeros, sem formatagdo.
Formato: 8 digitos, completar com 0
a esquerda, se necessdrio.
16 Logradouro Alfa (Livre) Obrigatdrio e Logradouro do empreendimento.
atualizavel
17 Numero Alfa (Livre) Obrigatério e Numero do enderego do
atualizavel empreendimento. Deve aceitar
caracteres numéricos e
alfanuméricos.
18 Complemento Alfa (Livre) Opcional e Complemento do endereco do
atualizavel empreendimento.
19 Desenvolvedor Alfa(14) Opcional e ndao | CNPJ do Participante CERC, podendo

Imobiliario

atualizavel

ser o mesmo do Desenvolvedor
Imobiliario (SPE).

Formato: 14 digitos, completar com
0 a esquerda, se necessdrio.
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20 Uso Alfa (1) Obrigatorio e Cddigo que identifica o uso, sendo:
nao atualizavel
e 0= Nao Residencial
Opgdes aceitas: e 1=Residencial
e 2 =Misto
e O
21 Tipo de Alfa (1) Obrigatério e Cédigo que identifica o tipo de
Implantagao nao atualizdvel | Implantagdo das unidades, sendo:
Opgoes aceitas: e 0=Condominio
e 1=Aberto
e O
o 1
22 Registro de Alfa (1) Obrigatério e Cdédigo que identifica a autorizagdo
Incorporagao atualizavel para incorporacdo, sendo:
Opgodes aceitas: e 0=Sim
e 1=Nado
e O
o 1 Obrigatério para a conclusdo do
Registro - Mas pode ser informado
posteriormente.

23 Averbagdo - RI Alfa (Livre) Se Rl for SIM, Informa o nimero da averbag¢do do
Obrigatério e Registro de Incorporacao.
atualizavel
Se RI for NAO,
opcional e
atualizavel

24 Data - Registro de Data Se Rl for SIM, Data do registro de incorporagao.

Incorporagao Obrigatério e
atualizavel Formato: AAAA-MM-DD

Se Rl for NAO,
opcional e
atualizavel
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25 Patrimonio de Alfa (1) Obrigatorio e Cddigo que informa sobre a
Afetacao atualizavel constituicdo de patriménio de
afetacdo, sendo:
Opc¢oes aceitas:
e 0=Sim
e 0 e 1=Nio
o 1
26 Averbacdo Alfa (Livre) Se Patrimonio Informa o nimero da averbacgdo do
de Averbagdo Patrimonio de Afetagdo na
for SIM, Matricula.
Obrigatério e
atualizavel
Se Patrimonio
de Averbacgdo
for NAO,
opcional e
atualizavel
27 Data da Data Se Patriménio Data da constituicdo do patrimoénio
constitui¢do do de Averbagao de afetacdo.
Patriménio de for SIM,
Afetagao Obrigatorio e Formato: AAAA-MM-DD
atualizavel
Se Patrimonio
de Averbagao
for NAO,
opcional e
atualizavel
28 Domicilio Bancario | Alfa (Livre) Obrigatério e Referéncia externa do Domicilio
atualizavel cadastrado - um ou mais, conforme
layout IMO11.
Obrigatério para a conclusdo do
Registro - Mas pode ser associado
posteriormente.
29 Identificagdo da Alfa (Livre) Obrigatorio e Informar quantas quadras/torres

quantidade de
Quadras/Torres

ndo atualizavel

serdo informadas no cadastro das
unidades
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Avaliagao Alfa (2) Opcional e Campo dedicado a terceiros
atualizével prestadores de servico de validacdo
30
[Resultado das Consultas do Avalia
ou de 39s]
Se tem Parceiro de Validagao.
Opcional e
Parceiros de atualizavel sendo:
31 o Alfa (1) Opcoes aceitas:
?
Validagdo? e 0 0 =Sim
o 1
1=Nao
Obrigatorio se
informado “0”
3 CNPJ Parceiro de |\ (14) no campo CNPJ do Parceiro de Valida¢3o.
Validagdo “Parceiros de
Validagao?” e
atualizavel
33 Contexto, sendo:
0 = Obra;
Obrigatorio se 1 = Formalizagdo das Vendas e suas
informado “0” Movimentagdes;
no campo
“Parceiros de 2 = Conciliag3o e Cobranga;
validacdo?” e
Contexto Alfa (1) atuaanaveI . 3 = Validagdo de Estoque;
Opc¢oes aceitas:
e 0 4 = Contabilidade;
o 1
o 2 ,
e 3 5 = Relatdrio Complementar Analitico
e 4 (relatdrio do PV com andlises e dados

complementares ao projeto)

Podendo ser indicado para mais do

“un

que um contexto, separado por “”.
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34 Link do Google Alfa (Livre) Opcional e Informar o link do google maps do
Maps atualizével endereco do empreendimento, para
exibicao no portal do mutuario.
35 Descrigao Alfa (Livre) Opcional e Informar descrigdo do
atualizével empreendimento para exibicdo no
portal do mutuario.
36 Areas comum Alfa (Livre) Opcional e Informar itens da drea comum do
atualizével empreendimento, para exibi¢do no
Lista de string portal do mutudrio.
As areas comuns devem ser
enviadas separadas por pipe “|".
37 URL do site do Alfa (Livre) Opcional e Informar a URL do site do
empreendimento atualizavel empreendimento para exibicdo no
portal do mutudrio.
38 Manutengao do Alfa (1) Obrigatodrio, Informa se a manutencgao do
empreendimento somente para o0 | registro foi finalizada para o més
finalizada? tipo de referéncia.
operagdo “MR”.
. . Sendo:
Opcgoes aceitas:
e S S =Sim
e N
N = Nao
39 Meés Referéncia Data Obrigatoério, Informa o més de referéncia da
somente para 0 | manutenc3o enviada.
tipo de
operagao "MR” | £ rmato: AAAA-MM
e quando
informado S em
“Manutengao
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do
empreendiment
o finalizada?”

Arquivo de Retorno

Coluna Formato Regra Observagao

Cddigo de referéncia Unico
(exclusivo) de controle do

1 Referéncia externa Alfa Obrigatorio . . -
participante, para identificagdo
nas transagdes futuras.

GUID ID de Protocolo gerado

2 Protocolo Alfa (max. 100) | Obrigatoério pela C.ERC’ conflrman'do °
recebimento do arquivo de
remessa

3 Data ho.ra do recebimento Alfa Obrigatério Data no formato RFC3339

do arquivo
Obrigatorio Cddigo que identifica o status da
Opcoes aceitas: operacao, sendo:
4 Status da operagao Alfa pe perac
e 0 ® (0 =Sucesso
o 1 ® 1=Falha
Lista de Erros (Obrigatdrio se status da operagdo = 1)
1 |Cddigo do erro Numero Obrigatorio Codigo do erro se houve falhaN
5 no processamento da operagdo
Descrica h falh
2 |Descrigdo do erro Alfa (max. 1000) | Obrigatério €scrigao se houve taiha nNo
processamento da operagdo
Lista de Sucesso (Obrigatdrio se status da operagdo = 0)
[PROTOCOLO DE . NP Protocolo de registro.
6 1 REGISTRO — ID CERC] Numero Obrigatério
- L. Descrigdo do que foi
2 |Descri¢do do cadastro Alfa (max. 1000) | Obrigatério
processado.
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Documentos
Documentos relativos ao empreendimento (projeto).
Um ou mais. Exemplo: Matricula, Rl, Memorial de Incorporagao, Certidoes.

Estrutura do diretdrio

(A ser definido)

Tipo de transmissdo: Portal CERC ou Arquivo via SFTP/Bucket/Connect:Direct

CERC-IM002 — CADASTRO E ATUALIZAGAO DOS RECEBIVEIS A
CONSTITUIR - QUADRAS/TORRES E UNIDADE

Descrigao

Para cadastrar quadras/torres e unidades, é necessario que o Desenvolvedor Imobiliario envie
por APl ou cadastre diretamente no Portal CERC, de acordo com a especificagcdo abaixo.

CERC-IM002A - QUADRAS/TORRES

Emissor: Desenvolvedor Imobilidrio

Destinatario: CERC

Tipo de transmissdo: Portal CERC (digitacdo ou arquivo CSV) ou API

Formato: Arquivo texto delimitado CSV

Periodicidade: Envio didrio, caso o participante precise atualizar ou cadastrar novas

unidades

e Arquivo de retorno: CERC ira gerar arquivos de Retorno indicando Erro ou Sucesso das
transagdes, esse arquivo seguird a mesma formatacdo de nomenclatura apenas
indicando _ret antes da extensao.

e Regra de recusa: Por linha do arquivo CSV.

Nomenclatura de arquivos

Serdo disponibilizados arquivos com as informacdes descritas abaixo:

Campo Descrigao

Tipo_Leiaute Nome do tipo de leiaute gerado, fixo "CERC-IM002A"

Ident_DI Identificagcdo do Desenvolvedor Imobilidrio, considerando a raiz do seu CNPJ, ex:
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CNPJ é "53462828000128" sera informado a raiz "53462828"

DataReq Data do envio do arquivo, no formato "YYYYMMDD", somente numeros

Seq Numero sequencial inteiro maior que 0, no formato 7 digitos, iniciando por "0000001"
Extensao A extensdo do arquivo sera *.csv
Mascara Tipo_Leiaute + _ + Ident_DI + _ + DataReq + _ + Seq + . + Extensdo

CERC-IM002A_53462828_20190221_0000001.csv <Arquivo de Entrada>

Exemplo CERC-IM002A_53462828_20190221_0000001_ret.csv <Arquivo de Retorno>

Estrutura do diretdrio

Diretdérios de Arquivos

Entrada:
Arquivos da remessa (*.csv) disponibilizados pelo Desenvolvedor Imobilidrio, com os registros a

serem processados pela CERC.
® /quadratorre/entrada/
Instrugdes:
® Os arquivos deverdo ser compactados no formato *.gz (RFC 1952);
DI — CERC ® Os arquivos deverdo ser compactados um por vez, e ndo lote de arquivos;
* csv.gz ® O Dl deverad iniciar a copia do arquivo para o SFTP, com a extensdo *.tmp;
O Exemplo: CERC-IM002A_53462828 20190221_0000001.csv.gz.tmp;
® Ao término da cépia do arquivo, o DI deverd remover a extensdo *.tmp
O Exemplo: CERC-IM002A_53462828 20190221 _0000001.csv.gz
® O Sistema CERC ird descompactar esse arquivo.
O  Exemplo: CERC-IM002A_53462828 20190221_0000001.csv
® O Sistema CERC iniciara o processamento de cada um dos arquivos descompactados.

Saida:
Arquivos de Saida (*.csv) disponibilizados pela CERC ao Desenvolvedor Imobilidrio, confirmando
CERC — DI | o recebimento e o status de cada processamento das solicitagdes.
* csv ® /quadratorre/saida
Exemplo:
® CERC-IM002A_53462828_20190221_0000001_ret.csv

Definigdes do Leiaute

Coluna Formato Regra Observagao
1 Tipo de operagao Alfa(1) Obrigatério Tipo de operagao correspondente
Opgoes aceitas: aquela entrada, sendo:
e C ® C=Criar;
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o A

® A= Atualizar.

2 Referéncia externa— | Alfa (Livre) Obrigatério e Cddigo de referéncia Unico (exclusivo),
Projeto nao atualizavel de controle do participante, para
identificacdo nas préximas transagdes
relacionadas.
3 Identificador da Alfa (Livre) Obrigatdrio e Identificador da(s) Quadra(s)/Torre(s)
Quadra/Torre ndo atualizével | do empreendimento.
A ser registrado como esta aprovado
na matricula do imével no RGI.
4 Uso Alfa (1) Obrigatério e Cédigo que identifica o uso das
ndo atualizavel unidades, sendo:
Opgodes aceitas: ® 0= N3&o Residencial
e 0 ® 1 =Residencial
o 1 ® 2 =Misto
o 2
5 Unidades total da Alfa (3) Obrigatdrio e Identifica a quantidade total de
Quadra/Torre ndo atualizavel | ynidades de cada Quadra/Torre.
Aceita somente caracteres numéricos.
6 Numero de Alfa (3) Opcional e ndo Identifica o nimero de pavimentos
Pavimentos atualizivel totais da quadra/torre. Inclui subsolo,
se houver.
Aceita somente caracteres numéricos.
7 Data habite-se Data Obrigatdrio e Data habite-se prevista da
(prevista) atualizavel Quadra/Torre.
Formato: AAAA-MM-DD
8 Data habite-se Data Obrigatorio e Data habite-se prevista da
(prevista + prazo atualizavel Quadra/Torre, em relacdo ao prazo
legal) legal.
Formato: AAAA-MM-DD
Informativo: Considera limite legal do
prazo + 180 dias.
Esse prazo deve ser monitorado, caso
seja superior ao prazo legal, deve
enviar evento para o Monitor Report
9 Data habite-se (real) Data Opcional e nao Data habite-se da Quadra/Torre
atualizavel Formato: AAAA-MM-DD
10 Data do Langamento | Data Opcional e nao Data de Langamento da Quadra/Torre
atualizavel Formato: AAAA-MM-DD
11 Evolugao da obra — Decimal Obrigatorio e % de evolugdo da obra.
Total (3,2) atualizavel
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12 Evolugdo da obra — Alfa (Livre) Opcional e Detalhamento do % de evolugdo da

Detalhada atualizavel obra.
13 Data base da Data Obrigatério e Data base da Informacgdo de evolucdo
Evolugdo da Obra atualizavel da Obra.

Formato: AAAA-MM-DD

Referéncia externa do Domicilio
cadastrado - um ou mais, conforme

14 Domicilio Bancério Alfa (Livre) Opcu'._m’al © layout IMO11.
atualizavel
Preencher somente caso haja
especificidade em relagdo ao informado
no Empreendimento.
AVALIA(;AO E AUDITORIA DE
Opcional e EVOLUCAO DE OBRA.
15 Avaliacdo Alfa .,
atualizavel

Campo dedicado exclusivamente a
prestadores de servico de avaliagdo.

Arquivo de Retorno

Coluna Formato Observagao

Cddigo de referéncia unico
(exclusivo), de controle do

1 Referéncia externa Alfa Obrigatorio participante, para identificacdo
nas proximas transacdes
relacionadas.

GUID ID de Protocolo gerado
pela CERC, confirmando o

2 Protocolo Alfa (max. 100) | Obrigatério . .
recebimento do arquivo de
remessa

D h i Dat f to RFC
3 ata o‘ra do recebimento Alfa Obrigatério ata no formato 3339
do arquivo
Obrigatorio Cadigo que identifica o status da
Opcoes aceitas: operacao, sendo:
4 Status da operagdo Alfa pe perag
e 0 ® (0 =Sucesso
o 1 ® 1=~Falha
Lista de Erros (Obrigatdrio se status da operagdo = 1)
- . L Codigo d h falh
1 |Cddigo do erro Numero Obrigatorio 0cligo co erro se houve 7a zi
5 no processamento da operagdo
2 |Descrigdo do erro Alfa (max. 1000) | Obrigatério Descrigdo se houve falha n~o
processamento da operagdo
6 Lista de Sucesso (Obrigatdrio se status da operagdo = 0)
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1 [PROTOCOLO DE NGmero Obrigatério Protocolo de registro.
REGISTRO — ID CERC] &
- L. Descri¢do do que foi
2 |Descrigao do cadastro Alfa (max. 1000) | Obrigatoério
processado.

Documentos
Documentos relativos a evolugao de obra e laudos de avaliagao
Um ou mais. Exemplo: Laudo de Avalia¢ao de evolugao da Obra; Orgamento.

Estrutura do diretdrio

(A ser definido)
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CERC-IMO002B - UNIDADE

Emissor: Desenvolvedor Imobilidrio

Destinatario: CERC

Tipo de transmissao: Portal CERC (digitacao ou arquivo CSV) ou API

Formato: Arquivo texto delimitado CSV

Periodicidade: Envio diario, caso o participante precise atualizar ou cadastrar novas
unidades

e Arquivo de retorno: CERC ira gerar arquivos de Retorno indicando Erro ou Sucesso das
transacdes, esse arquivo seguirda a mesma formatacdo de nomenclatura apenas
indicando _ret antes da extensao.

e Regra de recusa: Por linha do arquivo CSV.

Nomenclatura de arquivos

Serdo disponibilizados arquivos com as informacgées descritas abaixo:

Campo Descrigao

Tipo_Leiaute Nome do tipo de leiaute gerado, fixo "CERC-IM002B"
ident DI Identificagdo do Desenvolvedor Imobilidrio, considerando a raiz do seu CNPJ, ex:
- CNPJ é "53462828000128" sera informado a raiz "53462828"
DataReq Data do envio do arquivo, no formato "YYYYMMDD", somente numeros
Seq Numero sequencial inteiro maior que 0, no formato 7 digitos, iniciando por "0000001"
Extensao A extensdo do arquivo sera *.csv
Mascara Tipo_Leiaute + _ + Ident_DI + _ + DataReq + _ + Seq + . + Extensdo
Exemplo CERC-IM002B_53462828 20190221_0000001.csv <Arquivo d'e Entrada>
CERC-IM002B_53462828 20190221_0000001_ret.csv <Arquivo de Retorno>

Estrutura do diretdrio

Diretdrio Arquivos

DI — CERC
*.csv.gz

Entrada:
Arquivos da remessa (*.csv) disponibilizados pelo Desenvolvedor Imobilidrio, com os

registros a serem processados pela CERC.
® /unidade/entrada/
Instrugdes:
® Os arquivos deverdo ser compactados no formato *.gz (RFC 1952);
® (s arquivos deverdo ser compactados um por vez, e ndo lote de arquivos;
® AICdevera iniciar a copia do arquivo para o SFTP, com a extensdo *.tmp;
O  Exemplo: CERC-IM002B 53462828 20190221 0000001.csv.gz.tmp;
® Ao término da cépia do arquivo, a IC devera remover a extensao *.tmp
O  Exemplo: CERC-IM002B_53462828 20190221_0000001.csv.gz
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® O Sistema CERC ird descompactar esse arquivo.
O  Exemplo: CERC-IM002B_53462828 20190221_0000001.csv
® O Sistema CERC iniciara o processamento de cada um dos arquivos
descompactados.

CERC — DI
*.csv

Saida:
Arquivos de Saida (*.csv) disponibilizados pela CERC ao Desenvolvedor Imobiliario,
confirmando o recebimento e o status de cada processamento das solicitagdes.
® /unidade/saida/
Exemplo:
® CERC-IM002B_53462828 20190221 _0000001_ret.csv

Defini¢coes do Leiaute

Formato Observagoes

1 Tipo de operagio Alfa(1) Obrigatdrio Tipo de operagdo correspondente
Opcdes aceitas: | 3quela entrada, sendo:
o C
e A e C=Criar;

e A= Atualizar;

Cédigo de referéncia unico
(exclusivo), de controle do

) Referéncia externa - Alfa (Livre) Obrigatdrio e ndo | participante, para identificacdo nas
Projeto atualizavel proximas transacgoes relacionadas
como cadastrado na CERC através
do IM0O1.
3 Identificador da Alfa (Livre) Obrigatdrio e Identificador da Quadra(s)/Torre(s)
Quadra/Torre ndo atualizavel do empreendimento, onde esta
localizada a unidade, conforme
informado no IM0O02A.
4 Identificador da Alfa (Livre) Obrigatdrio e Identificador da Unidade.

Unidade ndo atualizavel

A ser registrado como estd
aprovado na matricula do imével
no RGI.
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5 Tipo do Imével Alfa (2) Obrigatorio e Cadigo que identifica o tipo da
ndo atualizavel unidade, sendo:
Opcoes aceitas: e O0=Llote;
e 0 e 1= Apartamento;
e 1 e 2=_Casa;
o 2 ® 3 =Flat;
e 3 ® 4 =Vaga de garagem;
e 4 e 5 =Vagade garagem
e § Vinculada;
e 6 e 6=Loja;
o 7 e 7=Salg;
e 8 e 8= Apartamento
e 9 hotel;
e 10 ® 9 =_Clinica;
o 11 e 10 =_Clube;
o 12 e 11 =Depo0sito;
e 13 e 12 =Estacionamento;
o 14 e 13 =Galpdo;
e 15 e 14 =Hospital;
e 16 e 15=CQutros;
e 17 e 16 = Quiosque;
e 18 e 17 =Llojade
e 19 Shopping;
e 20 18 = Sobrado;
e 19=Escola;
e 20 = Studio.
6 Matricula do Alfa (7) Opcional e ndo Matricula no Cartério da unidade.
Cartério atualizavel,
depois de Esperado o preenchimento
preenchido. somente quando a unidade tiver o
desmembramento na matricula.
Antes disso assume do
empreendimento, quando houver
empreendimento associado.
7 Data habite-se (real) | Data Opcional e ndo Data habite-se.
atualizavel,
depois de Formato: AAAA-MM-DD
preenchido.
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8 Endere¢o Alfa (Livre) Opcional e ndo Enderego da unidade.
atualizavel.
Endereco da Unidade =
Se IM001 ndo Empreendimento + Quadra/Torre +
informado, passa .
a ser obrigatério Unidade.
e ndo atualizavel
9 Fragdo Ideal - Tipo Alfa (1) Obrigatorio e Cadigo que identifica o status da
nao atualizavel operagdo, sendo:
Opcoes aceitas: e 0-=Fator
e 1=Percentual
0
o 1
10 Fragdo Ideal Decimal (até Obrigatdrio e Fracdo Ideal da unidade.
3,6) nao atualizavel
A ser registrado como estd
aprovado na matricula do imével
no RGI
FRACAO IDEAL TIPO = 0O (Fator),
entdo fragao ideal é igual a 0,000 a
1,000
FRAGAO IDEALTIPO =1
(Percentual), entdo fracdo ideal é
igual a 0,0000 a 100,000
11 Metragem Total Decimal (5,2) | Obrigatério e Metragem Total da unidade.
atualizavel
A ser registrado como estd
aprovado na matricula do imével
no RGI.
12 Metragem Util Decimal (5,2) | Obrigatério e Metragem Util da unidade.
atualizavel
A ser registrado como esta
aprovado na matricula do imével
no RGI.
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13

Pavimento

Alfa (3)

Obrigatorio e
nao atualizavel

Andar, em caso de Prédio, em caso
de Lote: 000.

Para demais, espera-se, 001 —
Sendo 001 equivalente ao primeiro
pavimento acima do térreo, e -001
primeiro pavimento abaixo do
térreo.

14

Quantidade de
Dormitoérios

Alfa (2)

Opcional e
atualizavel

Quantidade de dormitdrios da
unidade.

S6 deve aceitar caracter numérico.
Até 2 digitos.

15

Quantidade de
Garagens Privativas

Alfa (2)

Obrigatdrio e
atualizavel

Quantidade de Garagem Privativas
da unidade.

Caso ndo haja garagem associada a
unidade, devera ser preenchido
com “00”.

S6 deve aceitar caracter numérico.
Até 2 digitos.

16

Preco M?

Decimal (6,2)

Obrigatdrio e
atualizavel

Preco M2 da unidade.

Valor de Venda Praticado. Depois
de Vendido, assume o valor
atribuido ao contrato ativo.

17

Data da Tabela (ref
M?)

Data

Obrigatdrio e
atualizavel

Data da Tabela (ref M?) da
unidade. Depois de Vendido,
assume a data do contrato ativo.

Formato: AAAA-MM-DD
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18 Identificagdo 6nus Alfa (3) Obrigatorio e Identificagdo 6nus/Gravame da
atualizavel unidade, sendo:
Opgoes aceitas: e 000-=Sem
o 000 infor-magc")es/Unidade
o 001 Desllga(':Ia
. 002 e 001= Lllvre
o 003 002 = Hlpotec?
. 004 ° 903 =”A.I|ena(_;ao
o 005 fiducidria
. 006 e (004 = Usufruto
o 007 e (005= Penh?ra
o 008 e 006= Caug:ao.
. 009 ° 007 = Bloqueio
judicial
e (008 = Arresto
e 009 = Gravame
Depois de registradas, os efeitos de
gravame passam a ser feitos por
meio da plataforma da CERC,
apenas nas unidades com Status
“Livre”.
**Permitir envio de mais de uma
opcao e posteriormente dividir em
2 campos
19 Numero Alfa (Livre) Opcional e Numero averbacdo/registro 6nus
averbag3o/registro atualizével da unidade.
onus
20 Status da Unidade Alfa (3) Obrigatorio e Situagdo Comercial da Unidade,
atualizavel sendo:
Opcdes aceitas: e 001 = Disponivel
e 001 e 002 =Vaga Vinculada (em
e 002 caso de vaga associada a
e 003 unidade auténoma)
e 004 e 003 = Indisponivel
e 005 e 004 = Unidade do
e 006 Permutante
e 007
e 008
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e 009 ® Paraas unidades

e 010 comercializadas:

o 005=Em

e o Processo De
Repasse — Banco
Financiador Obra

o 006 = Financiado
- Tabela Direta

o 007 =Plano
pagamento Obra,
com parcela de
entrega chaves

o 008=Em
Processo De
Repasse —
Interveniente
Quitante

o 009 = Negociada
com permuta de
bens ou servigos

o 010 = Desligada

o 011 = Quitada
(quando recursos

préprios)
21 Classifica¢do de Alfa (3) Obrigatdrio e Classificacdo atribuida pelo DI,
direcionamento da atualizdvel conforme critérios de mercado,

Unidade sendo:
Opgoes aceitas:

e 001 =Padrdo equivalente

e 001

e 002 a Habita¢do do Mercado
e 003 Popular (HMP)

e 004 e (002 = Padrdo equivalente
e 005 Habitacdo de Interesse

e 006 Social (HIS)

003 = Baixo Padrdo
004 = Médio Padrdo
005 = Alto Padrdo

006 = Altissimo Padrdo

Versao 1.4, de 23 de Novembro de 2022 - Informacao Restrita 36



22 Data Quitacdo - Antes | Data Opcional e ndo Data da quitagao da unidade.

do Registro atualizavel

O campo deve ser preenchido
apenas para as unidades
quitadas/desligadas antes do
registro.

Formato: AAAA-MM-DD

23 Domicilio Bancario Alfa Opcional e Referéncia externa do Domicilio
atualizavel cadastrado - um ou mais, conforme

layout IM011.

Preencher somente caso haja
especificidade em relagdo ao
informado no Empreendimento ou
ao informado no Quadra/Torre.

Arquivo de Retorno

Coluna Formato Regra Observagao

Cadigo de referéncia unico
(exclusivo) de controle do

1 Referéncia externa Alfa Obrigatorio . . P
participante, para identificagao
nas transagdes futuras.

GUID ID de Protocolo gerado
L. la CERC, fi d

2 Protocolo Alfa (max. 100) | Obrigatério pefa . con |rman. 0o
recebimento do arquivo de
remessa

Data hora do recebimento L. Data no formato RFC3339
3 . Alfa Obrigatorio
do arquivo
Obrigatorio Cadigo que identifica o status da
Opcoes aceitas: operacdo, sendo:
4 Status da operagao Alfa pe perag
e O ® (=Sucesso
o 1 ® 1=Falha

Lista de Erros (Obrigatdrio se status da operacgdo = 1)

Cadigo do erro se houve falha

1 |Coddigo do erro Numero Obrigatorio ~
no processamento da operagdo

Descricdo se houve falha no

2 |Descrigdo do erro Alfa (max. 1000) | Obrigatério ~
processamento da operagdo

Lista de Sucesso (Obrigatdrio se status da operacgdo = 0)
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1 [PROTOCOLO DE NGmero Obrigatério Protocolo de registro.
REGISTRO - ID CERC] g
6 .~ .
2 |Descrigao do cadastro Alfa (max. 1000) | Obrigatoério Descrigdo do que foi
processado.
Documentos

Documentos relativos a unidade

Um ou mais. Exemplo: planta da unidade; certidoes; IPTU.

Estrutura do diretdrio

(A ser definido)

Tipo de transmissdo: Portal CERC ou Arquivo via SFTP/Bucket/Connect:Direct
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CERC-IM003 — REGISTRO E ATUALIZACAO DO DIREITO
CREDITORIO CONSTITUIDO

Descrigao

Para registrar ou atualizar o recebivel imobiliario, é necessario que o Desenvolvedor Imobilidrio
envie os dados do Contrato e das Parcelas via API, inclua os dados por Portal ou importe um
arquivo CSV, de acordo com a especificacdo abaixo.

CERC-IMOO3A - CONTRATO

Emissor: Desenvolvedor Imobilidrio

Destinatario: CERC

Tipo de transmissao: Portal CERC (digitacdo ou arquivo CSV) ou API

Formato: Arquivo texto delimitado CSV

Periodicidade: Envio no ato do registro

Arquivo de retorno: CERC ira gerar arquivos de Retorno indicando Erro ou Sucesso das
transacdes, esse arquivo seguirda a mesma formatacdo de nomenclatura apenas
indicando _ret antes da extensao.

e Regra de recusa: Por linha do arquivo CSV.

Nomenclatura de arquivos

Serdo disponibilizados arquivos com as informacg&es descritas abaixo:

Campo Descrigao

Tipo_Leiaute Nome do tipo de leiaute gerado, fixo "CERC-IM0O0O3A"
ident DI Identificagdo do Desenvolvedor Imobilidrio, considerando a raiz do seu CNPJ, ex:
- CNPJ é "53462828000128" sera informado a raiz "53462828"
DataReq Data do envio do arquivo, no formato "YYYYMMDD", somente niUmeros
Seq Numero sequencial inteiro maior que 0, no formato 7 digitos, iniciando por "0000001"
Extensdo A extensdo do arquivo sera *.csv
Mascara Tipo_Leiaute + _ + Ident_DI + _ + DataReq + _ + Seq + . + Extensdo
Exemplo CERC-IMO03A_53462828_20190221_0000001.csv <Arquivo de Entrada>

Estrutura do diretdrio
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Entrada:
Arquivos da remessa (*.csv) disponibilizados pelo Desenvolvedor Imobiliario, com os registros a

serem processados pela CERC.
® /contrato/entrada/
Instrugdes:
® Os arquivos deverdo ser compactados no formato *.gz (RFC 1952);
DI — CERC ® Os arquivos deverdo ser compactados um por vez, e ndo lote de arquivos;
* csv.gz ® O Dl deverd iniciar a cdpia do arquivo para o SFTP, com a extensdo *.tmp;
O Exemplo: CERC-IMO03A_53462828 20190221_0000001.csv.gz.tmp;
® Ao término da cépia do arquivo, o DI devera remover a extensdo *.tmp
O  Exemplo: CERC-IMO03A_53462828 20190221_0000001.csv.gz
® O Sistema CERC ird descompactar esse arquivo.
O  Exemplo: CERC-IMO0O3A_53462828_20190221_0000001.csv
® O Sistema CERC iniciara o processamento de cada um dos arquivos descompactados.

Saida:
Arquivos de Saida (*.csv) disponibilizados pela CERC ao Desenvolvedor Imobilidrio, confirmando o
CERC — DI [recebimento e o status de cada processamento das solicitagdes.
* csv ® /contrato/saida/
Exemplo:
® CERC-IMO0O3A_53462828 20190221_0000001_ret.csv

Defini¢cdes do Leiaute

Formato Observagao

Tipo de operacgdo correspondente aquela

Obrigatdrio entrada, sendo:

OpcgOes aceitas: ® (C=_Criar;
e (C ® A= Atualizar;
o A ] = i :

1 Tipo de operacio | Alfa (2) . IUR;natlvar (Ex: erro no cadastro da

® AR ® AR = Atualizar por Renegociagdo
e AC ® AC = Atualizar por Cessdo de
e AD Direitos

® AD = Atualizar por Distrato

Cadigo de referéncia unico (exclusivo), de
) Referéncia Alfa (Livre) Obrigatério e ndo controle do participante, para identificacdo
externa - Projeto atualizavel nas proximas transagées relacionadas como
cadastrado na CERC através do IM0O1.

Referéncia C . o Cddigo de referéncia Unico (exclusivo), de
. Obrigatorio e nao L. . o
3 externa - Alfa (Livre) atualizavel controle do participante, para identificagcao
Contrato nas proximas transagoes relacionadas.
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Quadra/Torre

Obrigatério e ndao

Identificador da quadra/torre do imével

4 Alfa (Livre) atualizavel como cadastrado na CERC através do
IM0O02A
Unidade Obrigatério e ndo Identificador Unico da unidade do imével
5 Alfa (Livre) | atualizavel ID como cadastrado na CERC através do
IM002B
6 % Mora ao més [ pecimal Obrigatdrio e Percentual mora ao més, em caso de
(3,2) atualizavel inadimplemento.
7 % Multa Decimal Obrigatério e Percentual da multa, em caso de
(3,2) atualizavel inadimplemento.
Data Assinatura
8 Data Obrigatério e nao Data de assinatura do contrato
atualizavel Formato: AAAA-MM-DD
Contrato Tipo Obrigatério e ndo . _
.2 Opcoes aceitas:
atualizavel
e 001 001 = Promessa de Compra e Venda
9 Alfa (3) o 002 002 = Escritura Particular com Pacto de AF
o 003 003 = Escritura Publica com Pacto de AF
004 004 = Contrato para Aquisicao com AF
° 005 = Contrato Associativo
e 005
Valor ) N Valor da venda da unidade.
10 Decimal Obrigatorio e
(10,2) atualizavel
Metod.
Amortizacao
Obrigatorio e , -
. . Método de amortizagdo do Valor, sendo:
atualizavel e 001 = Price
11 Alf e 001 i
a(3) . o2 e 002=SAC
o 003 e 003 = Outro ndo listado
indice de Pregos —
) ¢ Obrigatério e nao
Pré Obra atualizavel indice de Precos do Contrato, sendo:
Opgoes aceitas: e 001=IGP-M
e 001 e (002 =IPCA
12 Alfa (3) e 002 e 003 =INCC-DI
e (003 e (004 =INCC-M
e 004 e 005 = Pré fixado
e 005 e (006 = Outro ndo listado
e 006
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indice de Pregos -
Pés Obra

Obrigatério e ndo

atualizavel indice de Precos do Contrato, sendo:
Opgodes aceitas: e 001=IGP-M
e 001 e (002=IPCA
13 Alfa (3) e 002 e 003 =INCC-DI
e (003 e (004 =INCC-M
e 004 e (005 = Pré fixado
e 005 e (006 = Outro ndo listado
e 006
Juros (a.a)
14 Decimal Obrigatério e ndao Informativo, exemplo 12,00, quando 12%
(3,2) atualizavel a.a.
Aplicacdo do
Juros
Obrigatorio e nao Aplicagdo dos juros, sendo:
atualizavel e (001 =Apds o evento de entrega da
15 Alfa (3) Opcoes aceitas: Unidade;
e 001 e (002 = Desde a assinatura do
e 002 contrato.
16 Contrato Alfa (Livre) | Obrigatdrio, quando | Referéncia externa do contrato que foi
Substituido Pela “tipo de opera¢ao” = | substituido. Variavel informativa se o
N AC (Atualizagdo por contrato foi substituido pela renegociagdo.
Atualizagao ~ . e o
o Cessdo) Buscar identificagdo das variaveis.
(Referéncia
Externa) Refere-se ao Contrato que sera cancelado
pela entrada do novo registro
17 Justificativa Alfa (Livre) | Opcional Livre.
18 Data do Distrato | Data Obrigatério, quando | Data de assinatura do distrato
“tipo de operagao” =
AD (Atualizacdo por Formato: AAAA-MM-DD
Distrato)
19 Valores a Decimal Obrigatorio, quando | Livre.
Devolver (10,2) “tipo de operagao” =

AD

Versao 1.4, de 23 de Novembro de 2022 - Informacao Restrita 42




Status do

Obrigatério e

Status do contrato.Sendo:

Contrato tualizavel .
z)uac"):ezsa‘alieitay * 001=Quitado
ps o 001 ’ e (002 = Distratado
20 Alfa (3) e 003 = Cancelado por Cessdo
e (002 .
e (004 = Ativo
e (003 .
o 004 e (005 =Inativo
o 005 e 006 = Aguardando Vinculo
21 J4 foi Alfa (2) Obrigatorio e ndo Identifica se o contrato ja foi renegociado.
renegociado? atualizavel
S =Sim
Opgoes aceitas:
N = Nao
e S
NA = Ndo Informado
NA
Ap0s o registro, a manutengao do contrato
no sistema de Registro CERC atribuira o
status desse campo.
22 Gravame / Onus | Alfa (1) Obrigatoério e Herda da unidade ou, caso a identificagdo
atualizavel onus da unidade seja “Livre”, podera
receber "Efeitos por Cessdo Fiduciaria de
Opgcoes aceitas: Recebiveis".
e S Preencher “Sim” apenas se informacgédo de
e N garantia ndo atribuida a unidade.
Sendo:
S =Sim
N = Nao
23 Domicilio Alfa (Livre) | Opcional e atualizével [ Referéncia externa do Domicilio cadastrado -
Bancario um ou mais, conforme layout IM011.

Preencher somente caso haja
especificidade em relagdo ao informado no
Empreendimento, na Quadra/Torre.

Caso campo preenchido em Unidade, esse
cadastro priorizara o IM011 atribuido a
Unidade.
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24 Bloqueio de Alfa (3) Opcional e atualizavel | Varidvel informativa se o contrato estd com
faturamento do bloqueio na cobranga ou ndo, sendo:
contrato Opgoes aceitas:
000 = Sem bloqueio de emissao
e 000 cobranga/faturamento
e 001
001 = Com bloqueio de emissao
cobranga/faturamento
Situagdo que pode acontecer em casos de
obra atrasada, ou cliente em processo de
distrato.
25 Informagcdo Alfa (Livre) | Opcional e atualizavel | Motivo.
sobre o bloqueio
de faturamento
do contrato
26 Data do bloqueio| Data Opcional e ndo Caso haja bloqueio de cobranga, data que
ou desbloqueio atualizavel passou a valer a agdo registrada no campo
Bloqueio de faturamento do contrato.
de faturamento
do contrato Obrigatério para tipo 001, e 000 quando
atribuido posteriormente a uma agdo 001.
Formato: AAAA-MM-DD
27 Avaliagio Alfa (2) Opcional e atualizavel | Campo Exclusivo aos Agentes de Auditoria
Avaliacdo do Contrato, devedores e
vendedores.
Aprovar Variavel informativa se considera apenas
disponibilizagio Opcional e atualizavel |yariacdes Positivas no indice ou n3o.
i Opcoes aceitas: .
28 da Certiddo de |[Alfa(1) pe Sendo:
Quitagao * 0 ® 0=Sim
e 1 e 1=Nio

Coluna
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Cadigo de referéncia Unico
(exclusivo) de controle do

Referéncia externa Alfa Obrigatorio . . P
participante, para identificacdo
nas transagdes futuras.

GUID ID de Protocolo gerado
la CER fi

Protocolo Alfa (max. 100) | Obrigatério peta C €, con |rman.do ©
recebimento do arquivo de
remessa

Data hora do recebimento s Data no formato RFC3339

. Alfa Obrigatorio
do arquivo
Obrigatorio Cadigo que identifica o status da
Opcoes aceitas: operacao, sendo:
Status da operagdo Alfa pe REEE
e O ® (0 =Sucesso
o 1 ® 1=Falha

Lista de Erros (Obrigatori

o se status da operagdo = 1)

Cédigo do erro

Numero

Obrigatorio

Cadigo do erro se houve falha
no processamento da operagdo

Descrigao do erro

Alfa (max. 1000)

Obrigatorio

Descricdo se houve falha no
processamento da operacdo

Lista de

Sucesso (Obrigaté

rio se status da opera

¢do=0)

[PROTOCOLO DE
REGISTRO - ID CERC]

Numero

Obrigatorio

Protocolo de registro.

Descri¢do do cadastro

Alfa (max. 1000)

Obrigatorio

Descricdo do que foi
processado.

Documentos

Estrutura do diretdrio

(A ser definido)

Documentos relativos ao contrato de venda
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CERC-IMO0O03B - PARCELA

Emissor: Desenvolvedor Imobilidrio

Destinatario: CERC

Tipo de transmissao: Portal CERC (digitacao ou arquivo CSV) ou API

Formato: Arquivo texto delimitado CSV

Periodicidade: Envio no ato do registro

Arquivo de retorno: CERC ira gerar arquivos de Retorno indicando Erro ou Sucesso das

transagdes, esse arquivo seguird a mesma formatagdo de nomenclatura apenas
indicando _ret antes da extensao.
e Regra de recusa: Por linha do arquivo CSV.

Nomenclatura de arquivos

Serdo disponibilizados arquivos com as informacgdes descritas abaixo:

Campo Descrigao

Tipo_Leiaute Nome do tipo de leiaute gerado, fixo "CERC-IM0O03B"
Ident DI Identificacdo do Desenvolvedor Imobilidrio, considerando a raiz do seu CNPJ, ex:
- CNPJ é "53462828000128" sera informado a raiz "53462828"
DataReq Data do envio do arquivo, no formato "YYYYMMDD", somente niUmeros
Seq Numero sequencial inteiro maior que 0, no formato 7 digitos, iniciando por "0000001"
Extensdo A extensdo do arquivo sera *.csv
Mascara Tipo_Leiaute + _ + Ident_DI + _ + DataReq + _ + Seq + . + Extensdo
Exemplo CERC-IM003B_53462828_20190221_0000001.csv <Arquivo de Entrada>

Estrutura do diretdrio

Entrada:
Arquivos da remessa (*.csv) disponibilizados pelo Desenvolvedor Imobilidrio, com os registros a

serem processados pela CERC.
® /parcela/entrada/

Instrugdes:
® (s arquivos deverao ser compactados no formato *.gz (RFC 1952);
DI — CERC ® Os arquivos deverdo ser compactados um por vez, e ndo lote de arquivos;
*.csv.g2 ® O Dl devera iniciar a copia do arquivo para o SFTP, com a extensdo *.tmp;

O  Exemplo: CERC-IM003B_53462828 _20190221_0000001.csv.gz.tmp;

® Ao término da cdpia do arquivo, o DI deverd remover a extensdo *.tmp
O  Exemplo: CERC-IM003B_53462828_20190221_0000001.csv.gz

® O Sistema CERC ird descompactar esse arquivo.
O  Exemplo: CERC-IM003B_53462828_20190221_0000001.csv
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® O Sistema CERC iniciara o processamento de cada um dos arquivos descompactados.

Saida:

CERC — DI
*.csv °
Exemplo:

/parcela/saida/

Arquivos de Saida (*.csv) disponibilizados pela CERC ao Desenvolvedor Imobilidrio, confirmando o
recebimento e o status de cada processamento das solicitagdes.

® CERC-IM0O03B_53462828_20190221_0000001_ret.csv

Defini¢oes do Leiaute

Coluna

Formato

Observagao

Obrigatorio Tipo de operagdo correspondente
. . Opcoes aceitas: aquela entrada, sendo:
1 Tipo de operagao Alfa (1) o C e C=Criar;
o A ® A= Atualizar
Cddigo de referéncia unico
(exclusivo), de controle do
) Referéncia externa — Alfa (Livre) Obrigatodrio e ndao | participante, para identificagdo nas
Projeto atualizavel préximas transagGes relacionadas.
como cadastrado na CERC através do
IMOO1.
Cadigo de referéncia Unico
(exclusivo), de controle do
3 Referéncia externa — Alfa (Livre) Obrigatodrio e ndo | participante, para identificagdo nas
Contrato atualizavel préximas transagoes relacionadas.
como cadastrado na CERC através do
IMOO3A.
4 Identificador unico da Alfa (Livre) Opcional e ndo Identificador tnico da Parcela na
Parcela na CERC atualizavel CERC, conforme arquivo de retorno.
Numero da parcela Cadigo de referéncia Unico
L . (exclusivo), de controle do
5 Alfa (Livre) Obrlg.atlorlo € nao participante, para identificagdo das
atualizavel . .
parcelas nas préximas transagdes
relacionadas.
Aplicacao do recurso Informar se o vencimento da parcela
esta previsto para recebimento
Obrigatério e durante o periodo de obras do
atualizavel projeto, ou refere-se a pagamento
6 Alfa (3) Opcoes aceitas: . .
o 000 previsto para unidade performada,
e 001 sendo:
e 000 =0Obra
e 001 =Pés Obra
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Tipo da Série Tipo da Série. Sendo:
Obrigatorio e e O0-=Entrada
gtuajlzavel ) e 1="Unica
pgo.es a(c):el as: e 2=Mensal
o 1 e 3 =Bimestral
e 2 ® 4 =Trimestral
7 Alfa (1) e 3 e 5=Semestral
e 4 e 6=Anual
e 5 e 7 =_Chaves
e 6
; e 8 =Chaves com
[ J
o 8 Financiamento Bancario
e 9 e 9=Bens/Servicos/
Material
Data de Vencimento Obrigatério e Data de Vencimento da parcela.
8 Data atualizavel Formato: AAAA-MM-DD
Principal Obrigatério e ndo | Valor financeiro correspondente ao
9 Decimal (10,2) a - .
atualizavel Principal a ser amortizado.
Juros o Valor financeiro correspondente ao
10 Decimal (10,2) Obrlg_at’orlo € Juros a ser amortizado, calculado
atualizavel i
para o vencimento da parcela.
Corregao L Valor financeiro correspondente a
11 Decimal (10,2) Obrlg.at'orlo € Corregdo a ser amortizado calculado
atualizavel L i .
até a ultima corregdo aplicada.
Valor Original ional Principal + juros.
12 Decimal (10,2) |2Pcionale
atualizavel
Valor Corrigido ional Principal + juros + corregao.
13 Decimal (10,2) |2Pcionale
atualizavel
Valor presente da Valor Corrigido calculado para a data
Parcela L do registro ou de atualizacdo do
14 Decimal (10,2) Obrlg'at’orlo € registro, o que ocorrer por ultimo. O
atualizavel . )
somatorio sera o Saldo Devedor do
contrato.
Data da Ultima Corregdo . Data da Ultima Corregdo.
Obrigatdrio e
15 Data . . Formato: AAAA-MM-DD
atualizavel . P
Exclusivo para o Indice de prego.
indice de corre¢do indice de corregdo vigente da
. parcela, sendo:
Obrlg.at'orlo e o 001=IGP-M
atualizavel
Opcodes aceitas: ® 002=IPCA
e 001 e (003 =INCC-DI
16 Alfa (3) e 002 e 004 =INCC-M
e 003 e 005 = Pré fixado
e 004 e 006 = Outro n3o listado
e (005
e 006 .
Indice de corregao vigente. Em caso
de troca de indice por evento de
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entrega da unidade, esse campo
devera ser atualizado.

Fator de correcao.

17 Fator de correcdo becimal (10,2) Opcic?nfal e
atualizavel
Status da Parcela Obrigatério e Status da Parcela, sendo:
atualizavel ® (001 =Aberta
Opgodes aceitas: e (002 =Paga
e 001 e 003 = Cancelada, para
18 Alfa (3) : 88; contratos cancelados ou
e 004 inativados
e 005 e (004 = Paga, parcialmente
e 005 = Aberta, divida
Nosso Numero E um cédigo unico gerado pelo banco
que identifica que o boleto foi
19 Alfa (Livre) Opcional registrado e emitido, conforme
atualizavel instrucGes especificas de cada Layout
CNAB.
Data Recebimento Obrigatério se Data Recebimento.
Status da Parcela Formato: AAAA-MM-DD
20 Data =
for “Paga” e nao
atualizavel
Data Crédito Data Crédito.
21 Data Opcional e Formato: AAAA-MM-DD
atualizavel Depois de Preenchido, ndo atualizdvel
Valor Recebido Obrigatério se Valor Recebido.
22 Decimal (10,2) Status da Parc:ala
for “Paga” e nao
atualizavel
Tipo Pagamento Obrigatério se Tipo Pagamento. Sendo:
Status da Parcela e 1=Boleto
for “Paga” e ndo e 2=Cheque
atualizavel ® 3=Pix
Opgoes aceitas: e A4=TED
o 1 e 5=Bens, Servicos ou
23 Alfa (1) : ; Materiais
o 4 e 6 =0utros
e § e 7 =Dinheiro
e 6 e 8 =_Cartdo de Crédito/Débito
o 7 e 9= Nao informado
o 38 (exclusivo para o tipo de
e 9 operagdo “C”).
Multa Valor financeiro correspondente a
L Multa calculada por encargos de
24 Decimal (10,2) Obrlg'at,ono € atraso até a data (i) Registro, (ii)
atualizavel

atualizagdo ou (iii) pagamento, o que
ocorrer por ultimo.
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Mora

Obrigatdrio e

Valor financeiro correspondente a
Mora calculado por encargos de

25 Decimal (10,2) a atraso até a data do (i) Registro, (ii)
atualizavel o a
atualizacdo ou (iii) pagamento, o que
ocorrer por ultimo.
Valor do seguro Valor financeiro correspondente ao
) Opcional e Valor do seguro arrecadado com o
26 Decimal (10,2) P . .
atualizavel meio de pagamento da parcela, se
houver.
Taxa de administragao Valor financeiro correspondente a
) Opcional e Taxa de administracdo arrecadado
27 Decimal (10,2) P . .
atualizavel com o meio de pagamento da
parcela, se houver.
Diferenca Acréscimos ou Descontos (informar
. Opcional e . .
28 Decimal (10,2) o, valor com sinal negativo em caso de
atualizavel
desconto).
Motivo Alfa Obrigatério se Informa o motivo da diferenca,
“Diferenca” maior |sendo:
ou menor que e Desconto;
29 “zero” e atualizavel e Acréscimo.
Opgoes aceitas:
e Desconto
® Acréscimo
Justificativa . Justificativa para a diferenca
30 Alfa (Livre) Opcu?n’al € informada no campo “Diferenga”.
atualizavel
Gravame/ Onus Atribuido pelo sistema de registro
CERC. Sendo:
Obrigatério e S =Sim
a1 a1 ?)tuajlzavel ' N = N3o
a Ges aceitas: -
@) p;. S Preencher “Sim” somente se a
e N identificacdo 6nus da unidade for
“Livre” e ndo tiver gravame atribuido
no contrato.
Domicilio Bancario
Referéncia externa do Domicilio
cadastrado - um ou mais, conforme
layout IMO11.
Preencher somente caso haja
Opcional e fespeufladade em relaga.o ao
32 Alfa atualizavel informado no Empreendimento, na

Quadra/Torre, unidade ou contrato.

Esse cadastro priorizara o IM011
atribuido ao menor nivel, desde que
ndo haja efeitos de 6nus ou gravame
que estejam atribuidos a niveis
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superiores de hierarquia (Unidade e
Contrato).

33

Data base da
Manutengao

Data

Obrigatdrio e
atualizavel

Data base de calculo Formato:
AAAA-MM-DD

N3o havera limite de atualizagdo da
base, podendo ocorrer de forma
online.

Independente da periodicidade
definida pelo Agente de Registro, o
sistema exigira que até o 52 dia de
cada més exista um evento de
manutencgdo de registro com data
base equivalente ao ultimo dia atil do
més imediatamente anterior.

34

Avaliagao

Alfa (2)

Opcional e
atualizavel

Campo Exclusivo aos Agentes de
Auditoria.

Avaliacdo do Contrato, devedores e
vendedores.

35

Verificado na remessa?

Alfa (2)

Opcional e
atualizavel

Campo Exclusivo AVALIA
CERC.RESULTADO CONSULTA DO
AVALIA.

36

Verificado no Retorno?

Alfa (2)

Opcional e
atualizavel

Campo Exclusivo AVALIA CERC.

RESULTADO CONSULTA DO AVALIA.

37

Definir avalia¢des que o
Avalia vai retornar para
as parcelas

Alfa (2)

Opcional e
atualizavel

Campo Exclusivo AVALIA CERC.

Avaliacdo do Contrato, devedores e
vendedores.

[Resultado das Consultas do Avalia ou
de 39s]

Campo para registro de outros
indicadores AVALIA.

Coluna

Arquivo de Retorno

Formato Regra

Observagao

Referéncia externa

Alfa

Obrigatorio

Cadigo de referéncia Unico
(exclusivo) de controle do
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participante, para identificacdo
nas transagdes futuras.

GUID ID de Protocolo gerado
pela CERC, confirmando o

2 Protocol Alf .100 igatori
rotocolo a (max ) | Obrigatério recebimento do arquivo de
remessa
D h i D f RF
3 ata o'ra do recebimento Alfa Obrigatério ata no formato RFC3339
do arquivo
Obrigatorio Cddigo que identifica o status da
Opcoes aceitas: operacao, sendo:
4 Status da operagdo Alfa pe ! perag
e 0 ® (0 =Sucesso
o 1 ® 1=Falha

Lista de Erros (Obrigatori

o se status da operagdo = 1)

Cddigo do erro se houve falha

1 |Cddigo do erro Numero Obrigatorio ~
5 no processamento da operagdo
= s Descrica h falh
2 |Descrigdao do erro Alfa (max. 1000) | Obrigatério €scrigdo se houve taiha nNo
processamento da operagdo
Lista de Sucesso (Obrigatdrio se status da operagdo = 0)
[PROTOCOLO DE , L Protocolo de registro.
1 REGISTRO — ID CERC] Numero Obrigatorio
6
~ s Descriga foi
2 |Descrigdo do cadastro Alfa (max. 1000) | Obrigatério escricao do que foi

processado.
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CERC-IM004 — CADASTRO E ATUALIZACAO DO CLIENTE
(MUTUARIO)

Descrigao

Para cadastrar um Mutuario (Cliente), é necessario que o Desenvolvedor Imobilidrio envie por
APl ou cadastre diretamente no Portal CERC, de acordo com a especificacdo abaixo.

CERC-IMOO4A - DADOS PESSOAIS

Emissor: Desenvolvedor Imobilidrio

Destinatario: CERC

Tipo de transmissao: Portal CERC (digitacao ou arquivo CSV) ou API

Formato: Arquivo texto delimitado CSV

Periodicidade: Envio diario, caso o participante precise atualizar ou cadastrar novos

clientes

e Arquivo de retorno: CERC ird gerar arquivos de Retorno indicando Erro ou Sucesso das
transagbes, esse arquivo seguira a mesma formatagdo de nomenclatura apenas
indicando _ret antes da extensao.

e Regra de recusa: Por linha do arquivo CSV.

Nomenclatura de arquivos

Serdo disponibilizados arquivos com as informacgdes descritas abaixo:

Campo Descrigao

Tipo_Leiaute Nome do tipo de leiaute gerado, fixo "CERC-IMO04A"
ident DI Identificagdo do Desenvolvedor Imobilidrio, considerando a raiz do seu CNPJ, ex:
- CNPJ é "53462828000128" sera informado a raiz "53462828"
DataReq Data do envio do arquivo, no formato "YYYYMMDD", somente numeros
Seq Numero sequencial inteiro maior que 0, no formato 7 digitos, iniciando por "0000001"
Extensao A extensdo do arquivo sera *.csv
Mascara Tipo_Leiaute + _ + Ident_DI + _ + DataReq + _ + Seq + . + Extensdo
Exemplo CERC-IM004A_53462828_20190221_0000001.csv <Arquivo d_e Entrada>
CERC-IM004A_53462828_20190221_0000001_ret.csv <Arquivo de Retorno>

Estrutura do diretdrio
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Entrada:
Arquivos da remessa (*.csv) disponibilizados pelo Desenvolvedor Imobilidrio, com os registros

a serem processados pela CERC.
® /cliente/entrada/
Instrugdes:
® Os arquivos deverdo ser compactados no formato *.gz (RFC 1952);
DI —s CERC ® Os arquivos deverdo ser compactados um por vez, e ndo lote de arquivos;
* csv.gz ® AlICdeverd iniciar a copia do arquivo para o SFTP, com a extensdo *.tmp;
O  Exemplo: CERC-IMO04A_53462828 20190221_0000001.csv.gz.tmp;
® Ao término da copia do arquivo, a IC devera remover a extensdo *.tmp
O  Exemplo: CERC-IMO04A_53462828 20190221_0000001.csv.gz
® O Sistema CERC ird descompactar esse arquivo.
O  Exemplo: CERC-IM004A_53462828_20190221_0000001.csv
® O Sistema CERC iniciara o processamento de cada um dos arquivos descompactados.

Saida:
Arquivos de Saida (*.csv) disponibilizados pela CERC ao Desenvolvedor Imobilidrio,
CERC — DI confirmando o recebimento e o status de cada processamento das solicitagdes.
* csv ® /cliente/saida/
Exemplo:

® CERC-IMO04A_53462828_20190221_0000001_ret.csv

Defini¢cdes do Leiaute

Formato Regra Observagao
Obrigatdrio Tipo de operagao correspondente
. . Opcgoes aceitas: aquela entrada, sendo:
1 Tipo de operagdo Alfa (1) o C e C=Criar;
e A ® A= Atualizar;

Obrigatério e ndo

atualizavel Tipo de Pessoa, sendo:
2 Tipo de Pessoa Alfa (2) Opcdes aceitas: ® PF = Pessoa Fisica;
e PF e PJ=Pessoa Juridica.
e P
. . ] Obrigatério e Se CPF, exibir Nome do Cliente.
3 Nome/Razdo Social |Alfa (L . - ~ . .
/ a (Livre) atualizavel Se CNPJ, exibir Razdo Social do cliente.
Obrigatério e ndo
4 CPF/CNPJ Alfa (14) atualizavel CPF/CNP) do cliente.
5 CEP Alfa (8) Obrigatério e CEP do endereco de cobranga.

atualizavel Informar somente nimeros, se
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necessdrio adicionar 0 a esquerda.

6 Logradouro Alfa Obrigatério e Logradouro do endereco de
(Livre) atualizavel cobranga'
7 Numero Alfa (Livre) | Obrigatério e Numero do endereco do endereco de
atualizavel cobranca.
8 Complemento Alfa (Livre) | Opcional e Complemento do enderego de
atualizavel Cobranga‘
9 Data de Nascimento | Data Opcional e atualizavel | pata de nascimento do cliente.
Formato: AAAA-MM-DD
10 Naturalidade - UF | Alfa (2) Opcional e atualizavel | Naturalidade - UF do cliente.
11 RG Alfa (Livre) | Opcional e atualizavel | Numero da Cédula de Identidade
12 RG Estado Alfa (2) Opcional e atualizavel | yF do Estado do RG do responsavel.
13 RG Orgio Alfa (Livre) | Opcional e atualizavel | Org3o emissor do RG do responsavel.
14 RG Data Expedi¢io | Data Opcional e atualizavel | pata Expediciio do RG do responsavel.
Formato: AAAA-MM-DD
15 Identificacdo Alfa (Livre) | Opcional e atualizavel | |dentificacdo Estrangeira do cliente,

Estrangeira

caso haja.
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16 Profissdo Alfa (Livre) | Opcional e atualizavel | profissso do responsavel.
17 Estado Civil Alfa (Livre) | Opcional e atualizével | Estado Civil do responsével.
Opgoes aceitas:
e Solteiro;
e Casado;
e Divorciado;
e Vilvo;
e Unido estavel.
18 CPF do conjuge Alfa (11) Opcional e atualizavel | cpPF do conjuge do responsavel, caso
haja.
19 Data de casamento | Data Opcional e atualizavel | pata de casamento.
Formato: AAAA-MM-DD
20 Responsdvel Legal | Alfa (Livre) | Obrigatério, quando | Nome do responsével legal.
(Nome) comprador for Pessoa
Juridica (CNPJ) e
atualizavel
Opcional, quando
comprador for Pessoa
Fisica (CPF) e
atualizavel
21 Responsavel Legal | Alfa (11) Obrigatorio, quando | CPF do Responsavel legal.
comprador for Pessoa
(CPF) T dor for P
Juridica (CNPJ) e
atualizavel
Opcional, quando
comprador for Pessoa
Fisica (CPF) e
atualizavel
22 Responsavel Legal | Alfa (Livre) | Obrigatério, quando | Tipo de responsavel legal.

comprador for Pessoa
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(Tipo)

Juridica (CNPJ) e
atualizavel

[ J
Opcional, quando
comprador for Pessoa
Fisica (CPF) e
atualizavel

Opgodes aceitas:

Procurador
Administrador

23

Desenvolvedor
Imobiliario

Alfa(14)

Obrigatorio e ndo
atualizavel

CNPJ do Desenvolvedor Imobilidrio
que esta cadastrando o Mutuario.

Formato: 14 digitos, completar com 0
a esquerda, se necessdrio.

Arquivo de Retorno

Formato Regra Observagao
Cadigo de referéncia Unico

1 Referéncia externa Alfa Obrigatorio (eXCI.u.SIVO) de cont'role do ~
participante, para identificacdo
nas transagdes futuras.

GUID ID de Protocolo gerado
£ .

2 Protocolo Alfa (max. 100) | Obrigatério pela C RC, conflrman.do ©
recebimento do arquivo de
remessa

D h i Dat f to RFC 9
3 ata o‘ra do recebimento Alfa Obrigatério ata no formato 333
do arquivo
Obrigatorio Cadigo que identifica o status da
Opcoes aceitas: operacao, sendo:
4 Status da operagdo Alfa Pe perag
e O ® (0 =Sucesso
o 1 ® 1=Falha
Lista de Erros (Obrigatdrio se status da operagdo = 1)
- . L Codigo d h falh
Cédigo do erro Numero Obrigatorio 0cligo co erro se houve 7a zi
5 no processamento da operagdo
Descrigdo do erro Alfa (max. 1000) | Obrigatoério Descrico se houve falha n~o
processamento da operacdo
Lista de Sucesso (Obrigatdrio se status da operagdo = 0)
[PROTOCOLO DE , L Protocolo de registro.
REGISTRO — ID CERC] Numero Obrigatorio
6
~ L Descrigdo d foi
Descrigdo do cadastro Alfa (max. 1000) | Obrigatério escrigao do que fol

processado.
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Documentos
Documentos relativos ao comprador

Um ou mais. Exemplo: cdpia digitalizada de documento pessoal de identificacao
ou comprovante de residéncia e renda.

Estrutura do diretdrio

(A ser definido)

Tipo de transmissdo: Portal CERC ou Arquivo via SFTP/Bucket/Connect:Direct

CERC-IM004B - DADOS DE CONTATO

Emissor: Desenvolvedor Imobilidrio

Destinatario: CERC

Tipo de transmissao: Portal CERC (digitacdo ou arquivo CSV) ou API

Formato: Arquivo texto delimitado CSV

Periodicidade: Envio no ato do registro

Arquivo de retorno: CERC ira gerar arquivos de Retorno indicando Erro ou Sucesso das
transacdes, esse arquivo seguira a mesma formatacdo de nomenclatura apenas
indicando _ret antes da extensao.

e Regra de recusa: Por linha do arquivo CSV.

Nomenclatura de arquivos

Serdo disponibilizados arquivos com as informacdes descritas abaixo:

Tipo_Leiaute Nome do tipo de leiaute gerado, fixo "CERC-IM004B"
ident DI Identificagdo do Desenvolvedor Imobilidrio, considerando a raiz do seu CNPJ, ex:
- CNPJ é "53462828000128" sera informado a raiz "53462828"
DataReq Data do envio do arquivo, no formato "YYYYMMDD", somente nimeros
Seq Numero sequencial inteiro maior que 0, no formato 7 digitos, iniciando por "0000001"
Extensdo A extensdo do arquivo sera *.csv
Mascara Tipo_Leiaute + _ + Ident_DIl + _ + DataReq + _+Seq + . + Extensao
Exemplo CERC-IM004B_53462828 _20190221_0000001.csv <Arquivo de Entrada>
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Estrutura do diretdrio

Diretdrio Arquivos

Entrada:
Arquivos da remessa (*.csv) disponibilizados pelo Desenvolvedor Imobilidrio, com os registros
a serem processados pela CERC.

e /cliente/entrada/

Instrugdes:
e Os arquivos deverdo ser compactados no formato *.gz (RFC 1952);
DI — CERC e Osarquivos deverao ser compactados um por vez, e nao lote de arquivos;
* csv.gz e O Dl deverd iniciar a copia do arquivo para o SFTP, com a extensdo *.tmp;

o Exemplo: CERC-IM004B_53462828 20190221_0000001.csv.gz.tmp;
® Ao término da cdpia do arquivo, o DI devera remover a extensdo *.tmp
o Exemplo: CERC-IM004B_53462828 20190221_0000001.csv.gz
e O Sistema CERC ird descompactar esse arquivo.
o Exemplo: CERC-IM004B_53462828 20190221_0000001.csv
e O Sistema CERC iniciara o processamento de cada um dos arquivos descompactados.

Saida:
Arquivos de Saida (*.csv) disponibilizados pela CERC ao Desenvolvedor Imobilidrio,
CERC — DI confirmando o recebimento e o status de cada processamento das solicitagdes.
*.csv o /cliente/saida/
Exemplo:

e CERC-IM004B_53462828 20190221 0000001 _ret.csv

Defini¢des do Leiaute

Coluna Campo Formato Observagao
Obrigatério . ~
Ng . Tipo de operagdo correspondente
Opc¢Oes aceitas: .
Tioo de o C aquela entrada, sendo:
1 o pera 30 Alfa (1) o« A e C=Criar;
perag o | e A= Atualizar;
e | =Inativar.
) Identificador do Alfa (Livre) Obrigatorio e ndo Identificador unico do contato para as
contato atualizavel transagOes relacionadas.
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Obrigatdrio e ndo
3 CPF/CNPJ Alfa (14) atualizavel

CPF/CNPIJ do cliente.

4 Tipo de Contato | Alfa (Livre) Opcional e atualizavel

Tipo de contato. Opg¢des aceitas:
e Celular
e E-mail
o Telefone fixo Residencial
o Telefone fixo Comercial

Alfa (conforme

5 Contato )
tipo)

Opcional e atualizavel

Contato.

Se Celular:

Se DDI Nacional (55), validar formato:
DDI+DDD+NNNNNNNNN

Se DDI Internacional (diferente de 55),
nao validar quantidade de caracteres,
formato livre.

Se e-mail:
nome@dominio

Se Telefone Residencial:

Se DDI Nacional (55), validar formato:
DDI + DDD+NNNNNNNN

Se DDI Internacional (diferente de 55),
maximo de 15 caracteres.

Se Telefone Comercial: Se DDI
Nacional (55), validar formato: DDI +
DDD+NNNNNNNN

Se DDI Internacional (diferente de 55),
maximo de 15 caracteres.

Arquivo de Retorno

Formato

Observagao

1 Referéncia externa Alfa Obrigatorio

Cadigo de referéncia unico
(exclusivo) de controle do
participante, para identificacdo
nas transagdes futuras.

2 Protocolo Alfa (max. 100) | Obrigatoério

GUID ID de Protocolo gerado
pela CERC, confirmando o
recebimento do arquivo de
remessa

3 Data ho'ra do recebimento Alfa Obrigatério
do arquivo

Data no formato RFC3339
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Status da operagdo

Alfa

Obrigatorio
Opgodes aceitas:
e 0
o 1

Cadigo que identifica o status da
operagdo, sendo:

® (0 =Sucesso

® 1=~Falha

Lista de Erros (Obrigatori

o se status da operagdo = 1)

Cédigo do erro

Numero

Obrigatorio

Cadigo do erro se houve falha
no processamento da operagdo

Descri¢ao do erro

Alfa (max. 1000)

Obrigatorio

Descricdo se houve falha no
processamento da operacdo

Lista de

Sucesso (Obrigatorio se status da opera

¢do=0)

[PROTOCOLO DE
REGISTRO - ID CERC]

Numero

Obrigatorio

Protocolo de registro.

Descri¢do do cadastro

Alfa (max. 1000)

Obrigatorio

Descri¢cdo do que foi
processado.
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CERC-IMO0O04C - CONTRATO X CLIENTE

Emissor: Desenvolvedor Imobilidrio

Destinatario: CERC

Tipo de transmissao: Portal CERC (digitacao ou arquivo CSV) ou API
Formato: Arquivo texto delimitado CSV

Periodicidade: Envio no ato do registro

Arquivo de retorno: CERC ira gerar arquivos de Retorno indicando Erro ou Sucesso das
transagdes, esse arquivo seguird a mesma formatagcdo de nomenclatura apenas

indicando _ret antes da extensao.
e Regra de recusa: Por linha do arquivo CSV.

Nomenclatura de arquivos

Serdo disponibilizados arquivos com as informacgdes descritas abaixo:

Tipo_Leiaute Nome do tipo de leiaute gerado, fixo "CERC-IM004C"
Ident DI Identificacdo do Desenvolvedor Imobilidrio, considerando a raiz do seu CNPJ, ex:
- CNPJ é "53462828000128" sera informado a raiz "53462828"
DataReq Data do envio do arquivo, no formato "YYYYMMDD", somente niUmeros
Seq Numero sequencial inteiro maior que 0, no formato 7 digitos, iniciando por "0000001"
Extensdo A extensdo do arquivo sera *.csv
Mascara Tipo_Leiaute + _ + Ident_DI + _ + DataReq + _ + Seq + . + Extensdo
Exemplo CERC-IM004C_53462828 20190221_0000001.csv <Arquivo de Entrada>

Estrutura do diretdrio

Diretoério Arquivos

DI — CERC
*.csv.gz

Entrada:
Arquivos da remessa (*.csv) disponibilizados pelo Desenvolvedor Imobilidrio, com os registros

a serem processados pela CERC.
o /contratocliente/entrada/
Instrugdes:
e Osarquivos deverdo ser compactados no formato *.gz (RFC 1952);
e Osarquivos deverao ser compactados um por vez, e nao lote de arquivos;
e O Dl deverd iniciar a copia do arquivo para o SFTP, com a extensdo *.tmp;
o  Exemplo: CERC-IM004C_53462828 20190221_0000001.csv.gz.tmp;
e Ao término da cdpia do arquivo, o DI devera remover a extensdo *.tmp
o Exemplo: CERC-IM004C_53462828 20190221_0000001.csv.gz
e O Sistema CERC ird descompactar esse arquivo.
o Exemplo: CERC-IM004C_53462828 20190221_0000001.csv
e O Sistema CERC iniciara o processamento de cada um dos arquivos descompactados.
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Saida:
Arquivos de Saida (*.csv) disponibilizados pela CERC ao Desenvolvedor Imobiliario,

CERC — DI confirmando o recebimento e o status de cada processamento das solicitagdes.
* csv e /contratocliente/saida/
Exemplo:

e CERC-IM004C_53462828_20190221_0000001_ret.csv

Defini¢bes do Leiaute

Coluna Campo Formato Observagao

Codigo de referéncia Unico (exclusivo),
Referéncia s ~ de controle do participante, para
. Obrigatorio e nao . e . "
1 externa - Alfa (Livre) . identificagdo nas préximas transagoes
. atualizavel . .
Projeto relacionadas, conforme informado no
IMO0O01.
Cadigo de referéncia Unico (exclusivo),
Referéncia e o de controle do participante, para
. Obrigatorio e nao . e . ~
2 externa - Alfa (Livre) . . identificagdo nas préximas transagcoes
atualizavel . .
Contrato relacionadas, conforme informado no
IMOO3A.
Obrigatério e ndo CPF/CNPJ do cliente (comprador),
3 CPF/CNPJ Alfa (11/14) atualizavel completar com “zero” a esquerda, se
necessario.
Define o responsdvel financeiro do
Responsavel ) Obrigatério e n3o contrato. Opgdes aceitas:
4 . ] Alfa (Livre) . . :
Financeiro atualizavel e Sim;
e Nado.
5 % atribuido ao | Decimal (3,2) | Obrigatdrio e ndo Percentual do contrato atribuido ao
Cliente atualizavel cliente.

Arquivo de Retorno

Coluna Formato Regra Observagao

Cddigo de referéncia Unico
(exclusivo) de controle do

1 Referéncia externa Alfa Obrigatorio . . -
participante, para identificagao
nas transagdes futuras.

2 Protocolo Alfa (max. 100) | Obrigatério GUID ID de Protocolo gerado

pela CERC, confirmando o
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recebimento do arquivo de
remessa

Data hora do recebimento

Data no formato RFC3339

3 . Alfa Obrigatorio
do arquivo
Obrigatorio Cadigo que identifica o status da
Opcoes aceitas: operacao, sendo:
4 Status da operagao Alfa pe perag
e O ® (0 =Sucesso
o 1 ® 1=Falha

Lista de Erros (Obrigatori

o se status da operagdo = 1)

Cadigo do erro se houve falha

1 |Cédigo do erro Ndmero Obrigatério ~
5 no processamento da operagdo

2 |Descri¢do do erro Alfa (max. 1000) | Obrigatério Descrigdo se houve falha nNO

processamento da operagdo
Lista de Sucesso (Obrigatdrio se status da operagdo = 0)
[PROTOCOLO DE , L. Protocolo de registro.

1 REGISTRO — ID CERC] Numero Obrigatorio
6 .~ .

2 |Descri¢do do cadastro Alfa (max. 1000) | Obrigatdrio Descricao do que foi

processado.
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CERC-IMO0O05 - OPT-IN

Descrigao

Permitir que, por for¢ca de uma autorizagao, o Usudrio Final Recebedor ou Titular, por meio de
Desenvolvedores Imobiliarios, comunique que disponibiliza suas Agendas para Financiadores ou
N3o Financeiras. Esse item se relaciona aos processos 5.5 e 5.6 da convencdo referente a
Circular do BCB n2 3.952, de 27 de junho de 2019.

CERC-IMO05A1 — CONCEDER OPT-IN

Emissor: Desenvolvedor Imobiliario

Destinatario: CERC

Tipo de transmissdo: Portal CERC ou Arquivo via SFTP/Bucket/Connect:Direct

Formato: Arquivo texto delimitado CSV

Periodicidade: Envio sob demanda

Arquivo de retorno: CERC ird gerar arquivos confirmacdo de Protocolo e Retorno Erro ou
Sucesso

e Regra de recusa: Por linha do arquivo CSV.

Nomenclatura de arquivos

Serdo disponibilizados arquivos com as informacdes descritas abaixo:

Campo Descrigao

Tipo_Leiaute Nome do tipo de leiaute gerado, fixo "CERC-IMO0O5A1"
ident 1D Identificacdo do Desenvolvedor Imobililario, considerando a raiz do seu CNPJ, ex:
- CNPJ é "53462828000128" sera informado a raiz "53462828"
DataReq Data do envio do arquivo, no formato "YYYYMMDD", somente niumeros
Seq Numero sequencial inteiro maior que 0, no formato 7 digitos, iniciando por "0000001"
Extensao A extensao do arquivo sera *.csv
Mascara Tipo_Leiaute + _ +Ident_DIl + _+ DataReq + _ + Seq + . + Extensao
Exemplo CERC-IM005A1_53462828_20190221_0000001.csv <Arquivo d.e Entrada>
CERC-IM005A1_53462828_20190221_0000001_ret.csv <Arquivo de Retorno>
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Estrutura do diretdrio

Diretdrios de Arquivos

Entrada:

Arquivos da remessa (*.csv) disponibilizados pelo Desenvolvedor Imobilidrio, com os registros a
serem processados pela CERC.

® /opt_in/entrada/

Instrugdes:
ID — CERC
* csv.gz ® Os arquivos deverdo ser compactados no formato *.gz (RFC 1952);

Os arquivos deverdao ser compactados um por vez, e ndo lote de arquivos;
O DI devera iniciar a copia do arquivo para o SFTP, com a extensdo *.tmp;
O  Exemplo: CERC-IMO05A1_53462828 20190221_0000001.csv.gz.tmp;
® Ao término da cdpia do arquivo, o DI deverd remover a extensdo *.tmp
O  Exemplo: CERC-IMO05A1_53462828 20190221_0000001.csv.gz
® O Sistema CERC ird descompactar esse arquivo.
O  Exemplo: CERC-IMO05A1_53462828_20190221_0000001.csv
® O Sistema CERC iniciara o processamento de cada um dos arquivos descompactados.

Saida:
Arquivos de Saida (*.csv) disponibilizados pela CERC ao Desenvolvedor Imobiliario, confirmando o
recebimento e o status de cada processamento das solicitages.

CERC— ID
*.csv ® /opt_in/saida/

Exemplo:

® CERC-IMO05A1_53462828_20190221_0000001_ret.csv

Defini¢coes do Leiaute

Coluna Formato Observagao

CNPJ do financiador que ird receber o
opt-in. Formato: 14 digitos para CNPJ e

1 Financiador Alfa(14) Obrigatério X
completar com 0 a esquerda, se
necessario.
CNPJ do Empreendimento que ird receber
NP igatori -in.
) CNPJ do Alfa(14) Obrigatdrio o Opt-in

Empreendimento Formato: 14 digitos para CNPJ e completar

com 0 a esquerda
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Referéncia externa -

Cddigo de referéncia Unico (exclusivo), de
controle do participante, para

informado “1”
e atualizavel

Alfa (Li igatori
3 Projeto a (Livre) Obrigatorio identificagdo do empreendimento nas
proximas transagoes.
DataBase do inicio da consulta no
4 Data de Inicio Data Obrigatério
g formato AAAA-MM
DataBase do fim da consulta no formato
5 Data de Fim Data Obrigatério
g AAAA-MM
Obrigatério e
atualizavel Se a liberagdo do projeto sera total ou
. . o Opgoes parcial, sendo:
6 Tipo de lib Alfa (1 .
Ipo de fiberagao a(l) aceitas: 0 = Total
e O 1 = Parcial
o 1
Opcional e
atualizavel Define quais quadras/torres serdo
2 Quais quadras/torres? | Alfa (Livre) Obrlgat.orlo, se | liberadas. Informar os |£jen.t|f|cadores das
em Projeto quadras/torres que serdo liberadas. Se

mais de uma, separar por “|”.

Arquivo de Retorno

Formato

Observagao

GUID ID de Protocolo gerado
pela CERC, confirmando o

1 Protocolo Alfa (max. 100) | Obrigatério . .
recebimento do arquivo de
remessa

D h i D f RF
) ata o'ra do recebimento Alfa Obrigatério ata no formato RFC3339
do arquivo
Obrigatério Cédigo que identifica o status da
Opcoes aceitas: operacao, sendo:
3 Status da operacgdo Alfa pe perag
e 0 ® (0 =Sucesso
o 1 ® 1=~Falha

Lista de Erros (Obrigatdrio se status da operagdo = 1)

1 |Cédigo do erro

Numero

Obrigatorio

Cddigo do erro se houve falha
no processamento da operagao

2 | Descrigdo do erro

Alfa (max. 1000)

Obrigatorio

Descricdo se houve falha no
processamento da operagdo
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CERC-IMO0O05B — AUTORIZAR OPT-IN

Emissor: Desenvolvedor Imobilidrio

Destinatario: CERC

Tipo de transmissao: Portal CERC ou Arquivo via SFTP/Bucket/Connect:Direct

Formato: Arquivo texto delimitado CSV

Periodicidade: Envio sob demanda

Arquivo de retorno: CERC ird gerar arquivos confirmacao de Protocolo e Retorno Erro ou
Sucesso

e Regra de recusa: Por linha do arquivo CSV.

Nomenclatura de arquivos

Serdo disponibilizados arquivos com as informacdes descritas abaixo:

Campo Descri¢ao

Tipo_Leiaute Nome do tipo de leiaute gerado, fixo "CERC-IM0O0O5B"
ident 1D Identificagdo do Desenvolvedor Imobililario, considerando a raiz do seu CNPJ, ex:
- CNPJ é "53462828000128" sera informado a raiz "53462828"
DataReq Data do envio do arquivo, no formato "YYYYMMDD", somente nimeros
Seq Numero sequencial inteiro maior que 0, no formato 7 digitos, iniciando por "0000001"
Extensao A extensdo do arquivo sera *.csv
Mascara Tipo_Leiaute + _ + Ident_DI + _ + DataReq + _ + Seq + . + Extensdo
Exemplo CERC-IM005B_53462828_20190221_0000001.csv <Arquivo d.e Entrada>
CERC-IM0O05B_53462828 20190221_0000001_ret.csv <Arquivo de Retorno>

Estrutura do diretdrio

Diretdrios de Arquivos
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Entrada:

Arquivos da remessa (*.csv) disponibilizados pelo Desenvolvedor Imobiliario, com os registros a
serem processados pela CERC.

® /opt_in/entrada/

Instrugdes:
ID — CERC
* csv.gz Os arquivos deverdo ser compactados no formato *.gz (RFC 1952);
Os arquivos deverdo ser compactados um por vez, e ndo lote de arquivos;
O DI devera iniciar a copia do arquivo para o SFTP, com a extensdo *.tmp;
o Exemplo: CERC-IMO05B_53462828_ 20190221 0000001.csv.gz.tmp;
® Ao término da cépia do arquivo, o DI devera remover a extensdo *.tmp
O  Exemplo: CERC-IMO05B_53462828_20190221_0000001.csv.gz
® O Sistema CERC ird descompactar esse arquivo.
O  Exemplo: CERC-IMO05B_53462828 20190221_0000001.csv
® O Sistema CERC iniciara o processamento de cada um dos arquivos descompactados.
Saida:
Arquivos de Saida (*.csv) disponibilizados pela CERC ao Desenvolvedor Imobilidrio, confirmando
o recebimento e o status de cada processamento das solicita¢des.
CERC— ID
*.csv ® /opt_in/saida/

Exemplo:

® CERC-IMO05B_53462828_20190221_0000001_ret.csv

Defini¢oes do Leiaute

Formato Observagao

CNPJ do financiador solicitante. Formato:

1 Financiador Alfa (14) Obrigatério 14 digitos para CNPJ e completar com 0 a

esquerda, se necessario.

CNPJ do Empreendimento que ira receber

Projeto

CNPJ do s o Opt-in.
2 Empreendimento Alfa (14) Obrigatério Formato: 14 digitos para CNPJ e completar
com 0 a esquerda.
Cadigo de referéncia Unico (exclusivo), de
3 Referéncia externa - Alfa (Livre) Obrigatério controle do participante, para

identificagdo do empreendimento nas
proximas transagoes.

Versao 1.4, de 23 de Novembro de 2022 - Informacgao Restrita 69




DataBase do inicio da consulta ho

4 Data de Inicio Data Obrigatério
& formato AAAA-MM
DataBase do fim da consulta no formato
5 Data de Fim Data Obrigatorio
& AAAA-MM
. . Protocolo de ret bid
6 Protocolo Alfa (Livre) Opcional rg C.)CONO ere or'no recebidona
solicitacdo do opt-in.
Obrigatdrio Se o Dl aprova ou ndo a solicitacdo de
Opgoes opt-in.
7 Aprovar opt-in? Alfa (1) aceitas: Sendo:
e S e S=Sim
e N e N=Nao
Obrigatadrio, se
informado “S”
no campo 6 |
E opcional se | Se a liberagdo do projeto sera total ou
informado “N” | parcial, sendo:
Ti li 3 Alfa (1 ’
8 ipo de liberagdo a(1) no campo 6 0 = Total
Opgoes 1 = Parcial
aceitas:
e O
o 1
Opcional ) . ~
. Define quais quadras/torres serdo
Obrigatério, se liberadas. Informar a(s) quadras/torres
9 Quais quadras/torres? | Alfa (Livre) em Tipo de . g .
liberacdo gue serdo liberadas. Se mais de uma,

informado “1”

|)I

separar por “

Arquivo de Retorno

Formato Observagao
GUID ID de Protocolo gerado
1 Protocolo Alfa (max. 100) | Obrigatério pela C.ERC’ conflrman'do °
recebimento do arquivo de
remessa
) Data ho.ra do recebimento Alfa Obrigatério Data no formato RFC3339
do arquivo
Obrigatorio Cddigo que identifica o status da
Opgoes aceitas: operagao, sendo:
3 Status da operagao Alfa pe ! perac
e 0 ® (=Sucesso
e 1 ® 1=Falha
Lista de Erros (Obrigatdrio se status da operagdo = 1)
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1 |Coédigo do erro Numero Obrigatorio Codigo do erro se houve falh;i
no processamento da operagdo

2 | Descrigdo do erro Alfa (max. 1000) | Obrigatoério Descrigdo se houve falha n~o
processamento da operacdo

CERC-IM006 — ENVIO DE INFORMAGOES DE AGENDAS

Descrigao

Permitir que um participante tenha acesso as informacdes de agendas por for¢ca de um contrato
ou opt-in. Esse item se relaciona ao processo 5.7 da convencdo referente a Circular do BCB n2
3.952, de 27 de junho de 2019.

CERC-IMO06A — ENVIO DE INFORMAGOES DE AGENDAS
DETALHADA

Emissor: CERC

Destinatario: Participante

Tipo de transmissao: Portal CERC ou Arquivo via SFTP/Bucket/Connect:Direct
Formato: Arquivo texto delimitado CSV

Periodicidade: Envio sob demanda ou durante vigéncia de contrato ou opt-in
Arquivo de retorno: N/D

Nomenclatura de arquivos

Serdo disponibilizados arquivos com as informacdes descritas abaixo:

Campo Descricao

Tipo_Leiaute Nome do tipo de leiaute gerado, fixo "CERC-IMO0O6A"
Ident DI Identificacdo do Financiador, considerando a raiz do seu CNPJ, ex:
- CNPJ é "53462828000128" sera informado a raiz "53462828"
DataReq Data do envio do arquivo, no formato "YYYYMMDD", somente niUmeros
Seq Numero sequencial inteiro maior que 0, no formato 7 digitos, iniciando por "0000001"
Extensao A extensdo do arquivo sera *.csv
Mascara Tipo_Leiaute + _ + Ident_DI + _ + DataReq + _ + Seq + . + Extensdo
Exemplo CERC-IMOO6A_53462828_20190221_0000001_ret.csv <Arquivo de Retorno>
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Estrutura do diretdrio

Diretdrio Arquivos

Saida:
Arquivos de Saida (*.csv) disponibilizados pela CERC ao Financiador, confirmando o

recebimento e o status de cada processamento das solicitagdes.
CERC— ID

*.csv o /informacoes_agendas/saida/

Exemplo:

o CERC-IMOO6A_53462828_20190221_0000001_ret.csv

Defini¢des do Leiaute

Formato Observagoes

Identificador Alfa (Livre) | Obrigatédrio e ndo Identificador Unico da empresa

da atualizavel incorporadora do projeto, conforme RGI
SPE/Desenvolv (CNPJ).

edor
Imobiliario Faz parte da triade de informacgdes para
validar unicidade.

CNS do Alfa (6) Obrigatdrio e ndo Cédigo do Cartdrio de Registro de
Cartério atualizavel Imoveis.

Faz parte da triade de informacgdes para
validar unicidade.

Numeragdo unica de matriculas
imobilidrias em dmbito nacional e serd
constituido de 15 (quinze) digitos,
organizados em 4 (quatro) campos
obrigatdrios, observada a estrutura
CCCCC.L.NNNNNNN-DD, assim
distribuidos:

| — o primeiro campo (CCCCC) serd
constituido de 5 (cinco) digitos e
identificard o Cédigo Nacional da
Serventia (CNS), atribuido pelo Conselho
Nacional de Justica (CNJ), e determinard
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a unidade de registro de imdveis onde o
imdvel estd registrado;

Il — 0 segundo campo (L), separado do
primeiro por um ponto, serd constituido
de 1 (um) digito e indicard com o
algarismo 2 tratar-se de registro no
Livro.

Nimero da
Matricula

Alfa (7)

Obrigatorio e nao
atualizavel

Numero da matricula.

Faz parte da triade de informagdes para
validar unicidade.

Numeragdo unica de matriculas
imobilidrias em dmbito nacional e sera
constituido de 15 (quinze) digitos,
organizados em 4 (quatro) campos
obrigatdrios, observada a estrutura
CCCCC.L.NNNNNNN-DD, assim
distribuidos:

Il — o terceiro campo (NNNNNNN),
separado do segundo por um ponto,
serd constituido de 7 (sete) digitos e
determinard o numero de ordem da
matricula no Livro n. 2 a que se refere o
art. 176, inciso I, da Lei n. 6.015, de 31
de dezembro de 1973; e

Caso o cédigo a que se refere o inciso Il
do caput seja constituido de menos de
sete digitos, deverdo ser atribuidos zeros
a esquerda, até que se complete o
numero de digitos do terceiro campo do
CNM.

DD - Digito
Verificador da
Matricula

Alfa (2)

Opcional e Ndo
atualizavel

IV — 0 quarto campo (DD), separado do
terceiro por um hifen, serd constituido
de 2 (dois) digitos e conterd os digitos
verificadores, gerados pela aplicagéo do
algoritmo Mddulo 97 Base 10, conforme
Norma ISO 7064:2003.

O Operador Nacional do Sistema de
Registro Eletrénico — ONR disponibilizara
aos oficiais de registro de imdveis e aos
usudrios mecanismos de geragdo dos
digitos verificadores do CNM e de
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autenticagdo para verificar sua validade
e autenticidade.

Esse campo serd opcional e atualizdvel
até que entre em vigor o PROVIMENTO
N.© 89, DE 18 DE DEZEMBRO DE 2019 —
Documento/Lei que regula a utilizagéo
desse campo pelos cartdrios.
Posteriormente serd obrigatdrio e nGo
atualizavel.

5 Nome Alfa (Livre) | Obrigatério e Nome comercial do empreendimento.
comercial atualizavel
CEP Alfa (8) Obrigatério e CEP do enderego do empreendimento.
atualizavel Informar somente numeros, sem
6 formatagdo.
Formato: 8 digitos, completar com 0 a
esquerda, se necessdrio.
7 Logradouro Alfa (Livre) | Obrigatério e Logradouro do empreendimento.
atualizavel
3 Numero Alfa (Livre) | Obrigatério e Numero do enderego do
atualizavel empreendimento.
9 Complemento | Alfa (Livre) | Opcional e Complemento do endereco do
atualizavel empreendimento.
Data de Data Obrigatério e Data de atualiza¢do do
10 atualizagao atualizavel empreendimento.
Formato: AAAA-MM-DD
Identificador Alfa (Livre) | Obrigatério e ndo Identificador da(s) Quadra(s)/Torre(s) do
1 da atualizavel empreendimento.

Quadra/Torre

A ser registrado como esta aprovado na
matricula do imével no RGI.
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Data Prevista Data Obrigatério e
para atualizavel Data habite-se ou TVO prevista da
12 habite-se/TVO Quadra/Torre.
Formato: AAAA-MM-DD
13 Evolugao da Decimal Obrigatério e % de evolucdo da obra.
obra - Total (3,2) atualizavel
Data base da Data Obrigatério e Data base da Informagdo de evolugdo da
14 Evolugdo da atualizavel Obra.
Obra Formato: AAAA-MM-DD
Identificador Alfa (Livre) | Obrigatério e ndo Identificador da Unidade.
15 da Unidade atualizavel
A ser registrado como esta aprovado na
matricula do imdvel no RGI.
Tipo do Imével | Alfa (2) Obrigatorio e ndo Cédigo que identifica o tipo da unidade,
atualizavel sendo:
Opgoes aceitas: e 0=Llote;
e 0 e 1= Apartamento;
o 1 e 2=_Casa;
o 2 e 3 =Flat;
e 3 ® 4 =Vaga de garagem;
o 4 e 5=Vagade garagem
e 5 Vinculada;
e 6 e 6=Loja;
16 o 7 e 7=Salg;
e 8 e 8= Apartamento hotel;
e 9 e 9 =_Clinica;
e 10 e 10 =Clube;
o 11 e 11 =Depobsito;
e 12 e 12 =Estacionamento;
e 13 e 13 =Galpao;
e 14 e 14 =Hospital;
e 15 e 15=_C0utros;
e 16 e 16 =Quiosque;
o 17 e 17 =Loja de Shopping;
e 18 ® 18 =Sobrado;
e 19 e 19=Escola;
e 20 e 20 = Studio.
Preco M? Decimal Obrigatdrio e Preco M2 da unidade.
(10,2) atualizavel
17 Valor de Venda Praticado. Depois de

Vendido, assume o valor atribuido ao
contrato ativo.
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Data da Tabela | Data Obrigatério e Data da Tabela (ref M?) da unidade.
(ref M?) atualizével Depois de Vendido, assume a data do
18 contrato ativo.
Formato: AAAA-MM-DD
Metragem Util | Decimal(10 | Obrigatério e Metragem util da unidade.
19 ,2) atualizavel
A ser registrado como esta aprovado na
matricula do imdvel no RGI.
Metragem Decimal(10 | Obrigatorio e Metragem Total da unidade.
20 Total ,2) atualizavel
A ser registrado como esta aprovado na
matricula do imével no RGI.
Identificagdo Alfa (3) Obrigatdrio e Identificagdo 6nus/Gravame da unidade.
oénus atualizavel
Opgoes aceitas:
e 000
e 001 e 000=Sem
e 002 informagbes/Unidade
e 003 Desligada
21 e 004 e (001 = Livre
e 005 e 002 = Hipoteca
e 006 e 003 = Alienac3o fiduciaria
e 007 e 004 = Usufruto
e 008 e 005 = Penhora
e 009 e 006 =Caucio
e 007 = Bloqueio judicial
e (008 =Arresto
e (009 = Gravame
Status da Alfa (3) Obrigatério e Situacdo Comercial da Unidade, sendo:
Unidade atualizavel
e (001 = Disponivel
Opgoes aceitas: e 002 = Vaga ou depdsito
21 o 001 Vinculada (em caso de vaga
e 002 associada a unidade auténoma)
e 003 e 003 = Indisponivel
e 004 004 = Unidade do Permutante
e 005 Para as unidades
e 006 comercializadas:
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e 007
e 008
e 009
e 010
e 011

o 005 =Em Processo De
Repasse — Banco
Financiador Obra

o 006 = Financiado -
Tabela Direta

o 007 =Plano
pagamento Obra, com
parcela de entrega
chaves

o 008 = Em Processo De
Repasse —
Interveniente Quitante

o 009 = Negociada com
permuta de bens ou
servigos
010 = Desligada
011 = Quitada (quando
recursos proprios)

Identificador

Obrigatorio e ndo

Identificador Unico da Parcela na CERC,
conforme arquivo de retorno.

22 Unico da Parcela | Alfa (Livre) . .
atualizavel Somente para unidade que tenha
na CERC
contrato.
Data de Data de Vencimento da parcela.
23 Vencimento Data Obrigatorio e Formato: AAAA-MM-DD
atualizavel Somente para unidade que tenha
contrato.
Valor Corrigido . . Principal + juros + correcdo.
24 Decimal Opcional e Somente para unidade que tenha
(10,2) atualizavel
contrato.
Valor presente Valor Corrigido calculado para a data do
da Parcela registro ou de atualizacdo do registro, o
25 Decimal Obrigatdrio e que ocorrer por ultimo. O somatdrio sera
(10,2) atualizével o Saldo Devedor do contrato.
Somente para unidade que tenha
contrato.
Status da Parcela Status da Parcela, sendo:
Obrigatorio e ® 001 =Aberta
atuaNIizéveI . e 002 = Paga
Opgo.es agg;cas: e 003 = Cancelada, para contratos
26 Alfa (3) o 002 cancelados ou inativados
e 003 e (004 = Paga, parcialmente
e (004 e 005 = Aberta, divida
e 005 Somente para unidade que tenha
contrato.
Data Data de Recebimento.
27 Recebimento | . Obrigatério se Formato: AAAA-MM-DD

Status da Parcela for

Somente para unidade que tenha
contrato.
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“Paga” e ndo
atualizavel
Valor Recebido Obrigatério se Valor Recebido.
28 Decimal Status da Parcela for [Somente para unidade que tenha
(10,2) “Paga” e ndo contrato.
atualizavel
Data base da Data base de célculo Formato:
Manutengao - AAAA-MM-DD
Projeto
N3o havera limite de atualizagcdo da base,
podendo ocorrer de forma online.
Independente da periodicidade definida
29 Data Obrigatdrio e pelo Agente de Registro, o sistema exigira
atualizavel que até o 52 dia de cada més exista um
evento de manutencdo de registro com
data base equivalente ao ultimo dia util
do més imediatamente anterior.
Somente para unidade que tenha
contrato.

Arquivo de Retorno

Caso ndo haja informacdes de agenda a ser enviada, a CERC disponibilizara um arquivo no seguinte
leiaute:

Coluna Formato Observagao

Cddigo de controle do

1 Referéncia externa Alfa Obrigatorio solicitante indicado no opt-in ou
contrato
Data hor L. Data no formato RFC3339
2 ata hora do Alfa Obrigatorio

processamento do arquivo

Lista de Erros (Obrigatdrio se status da operagdo = 1)

Cddigo do erro se houve falha

1 |Cddigo do erro Numero Obrigatorio ~
no processamento da operagdo

Alfa (max.
1000)

Descrigdo se houve falha no

2 |Descrigdo do erro ~
processamento da operagdo

Obrigatorio
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CERC-IMO006B — ENVIO DE INFORMAGOES DE AGENDAS
SIMPLIFICADA

Emissor: CERC

Destinatario: Participante

Tipo de transmissdo: Portal CERC ou Arquivo via SFTP/Bucket/Connect:Direct
Formato: Arquivo texto delimitado CSV

Periodicidade: Envio sob demanda ou durante vigéncia de contrato ou opt-in
Arquivo de retorno: N/D

Nomenclatura de arquivos

Serdo disponibilizados arquivos com as informacgdes descritas abaixo:

Campo Descrigao

Tipo_Leiaute Nome do tipo de leiaute gerado, fixo "CERC-IM0O06B"
ident DI Identificagdo do Financiador, considerando a raiz do seu CNPJ, ex:
- CNPJ é "53462828000128" sera informado a raiz "53462828"
DataReq Data do envio do arquivo, no formato "YYYYMMDD", somente niUmeros
Seq Numero sequencial inteiro maior que 0, no formato 7 digitos, iniciando por "0000001"
Extensao A extensdo do arquivo sera *.csv
Mascara Tipo_Leiaute + _ + Ident_DI + _+ DataReq + _ + Seq + . + Extensao
Exemplo CERC-IM006B_53462828_20190221_0000001_ret.csv <Arquivo de Retorno>

Estrutura do diretdrio

Diretdrio Arquivos

Saida:
Arquivos de Saida (*.csv) disponibilizados pela CERC ao Financiador, confirmando o

recebimento e o status de cada processamento das solicitagses.
CERC— ID

*.csv e /informacoes_agendas/saida/

Exemplo:

e CERC-IM006B_53462828_20190221_0000001_ret.csv

Versao 1.4, de 23 de Novembro de 2022 - Informacgao Restrita 79



Defini¢des do Leiaute

Coluna

Formato

(0] JY-TQVETol6 -1

Identificador
da
SPE/Desenvolv
edor
Imobiliario

Alfa (Livre)

Obrigatério e ndo
atualizavel

Identificador Unico da empresa
incorporadora do projeto, conforme RGI
(CNP)).

Faz parte da triade de informacdes para
validar unicidade.

CNS do
Cartério

Alfa (6)

Obrigatério e ndo
atualizavel

Cédigo do Cartério de Registro de
Imdveis.

Faz parte da triade de informacgdes para
validar unicidade.

Numeragdo unica de matriculas
imobilidrias em dmbito nacional e sera
constituido de 15 (quinze) digitos,
organizados em 4 (quatro) campos
obrigatdrios, observada a estrutura
CCCCC.L.NNNNNNN-DD, assim
distribuidos:

| — o primeiro campo (CCCCC) serd
constituido de 5 (cinco) digitos e
identificard o Codigo Nacional da
Serventia (CNS), atribuido pelo Conselho
Nacional de Justica (CNJ), e determinard
a unidade de registro de imdveis onde o
imdvel estd registrado;

Il — 0 segundo campo (L), separado do
primeiro por um ponto, serd constituido
de 1 (um) digito e indicard com o
algarismo 2 tratar-se de registro no
Livro.

Numero da
Matricula

Alfa (7)

Obrigatério e ndao
atualizavel

Numero da matricula.

Faz parte da triade de informacgdes para
validar unicidade.
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Numeragdo unica de matriculas
imobilidrias em dmbito nacional e serd
constituido de 15 (quinze) digitos,
organizados em 4 (quatro) campos
obrigatdrios, observada a estrutura
CCCCC.L.NNNNNNN-DD, assim
distribuidos:

Il — o terceiro campo (NNNNNNN),
separado do segundo por um ponto,
serd constituido de 7 (sete) digitos e
determinard o numero de ordem da
matricula no Livro n. 2 a que se refere o
art. 176, inciso Il, da Lei n. 6.015, de 31
de dezembro de 1973; e

Caso o cddigo a que se refere o inciso Il
do caput seja constituido de menos de
sete digitos, deverdo ser atribuidos zeros
a esquerda, até que se complete o
numero de digitos do terceiro campo do
CNM.

DD - Digito
Verificador da
Matricula

Alfa(2)

Opcional e Nao
atualizavel

IV — o quarto campo (DD), separado do
terceiro por um hifen, serd constituido
de 2 (dois) digitos e conterd os digitos
verificadores, gerados pela aplicacdo do
algoritmo Mddulo 97 Base 10, conforme
Norma ISO 7064:2003.

O Operador Nacional do Sistema de
Registro Eletréonico — ONR disponibilizard
aos oficiais de registro de imdveis e aos
usudrios mecanismos de geragdo dos
digitos verificadores do CNM e de
autenticagdo para verificar sua validade
e autenticidade.

Esse campo serd opcional e atualizdvel
até que entre em vigor o PROVIMENTO
N.2 89, DE 18 DE DEZEMBRO DE 2019 —
Documento/Lei que regula a utilizagdo
desse campo pelos cartorios.
Posteriormente serd obrigatdrio e ndo
atualizavel.

Nome
comercial

Alfa (Livre)

Obrigatério e
atualizavel

Nome comercial do empreendimento.
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CEP Alfa (8) Obrigatério e CEP do enderego do empreendimento.
atualizavel Informar somente numeros, sem
6 formatacdo.
Formato: 8 digitos, completar com 0 a
esquerda, se necessdrio.
7 Logradouro Alfa (Livre) | Obrigatério e Logradouro do empreendimento.
atualizavel
8 Numero Alfa (Livre) | Obrigatério e Numero do enderego do
atualizavel empreendimento.
9 Complemento Alfa (Livre) | Opcional e Complemento do endereco do
atualizavel empreendimento.
Data de Data Obrigatério e Data de atualizagdo do
10 atualizagao atualizavel empreendimento.
Formato: AAAA-MM-DD
Identificacdo Alfa (Livre) | Obrigatério e Informar quantas quadras/torres serdo
11 da quantidade atualizavel informadas no cadastro das unidades
de
Quadras/Torres
Identificador Alfa (Livre) | Obrigatério e ndo Identificador da(s) Quadra(s)/Torre(s) do
12 da atualizavel empreendimento.
Quadra/Torre A ser registrado como esta aprovado na
matricula do imdvel no RGI.
Unidades total | Alfa (3) Opcional e nao Identifica a quantidade total de
13 da atualizével unidades de cada Quadra/Torre.
Quadra/Torre
Quantidade de | Alfa (3) Opcional e Quantidade de unidades por uso,
14 unidade por atualizével conforme campos 4 e 5, do IM0O02A do
Uso layout de interfaces do DI.
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Formato: <<identificador da
torre>>/<<quantidade de unidades>> -
<<USO>>.

Exemplo:

TORRE A

100 unidades residenciais;

20 unidades comerciais

VLG Alfa (Livre) | Opcional e Valor total do langamento, somatério do
atualizavel valor das unidades do empreendimento,
15 considerando o precodom?ea
metragem informada pelo DI
Informado por Quadra/Torres
VGV Alfa (Livre) | Opcional e Valor Geral de Vendas. somatério do
atualizavel valor das unidades vendidas do
16 empreendimento, considerando valor de
venda informado pelo DI Informado por
Quadra/Torre
SD Total VGV Alfa (Livre) | Opcional e Somatério do saldo devedor dos
17 atualizavel contratos ativos de um
empreendimento.
Informado por Quadra/Torre
Data base da Data Obrigatério e nao Data da ultima manutengdo do registro.
18 ultima atualizavel
atualizacao
19 Data prevista Data Obrigatério e ndo Data prevista para entrega da obra.
habite-se/TVO atualizavel Informado por Quadra/Torre
20 Evolugao da Decimal Obrigatério e % de evolugdo da obra
obra — Total (3,2) atualizavel Informado por Quadra/Torre.
Data base da Data Obrigatdrio e Data base da Informacgdo de evolucdo da
21 Evolugdo da atualizavel Obra.
Obra Formato: AAAA-MM-DD
Informado por Quadra/Torre
Identificador Alfa (Livre) | Obrigatério e ndo Identificador da Unidade.
22 da Unidade atualizével
A ser registrado como esta aprovado na
matricula do imdvel no RGI.
Identificagdo Alfa (3) Obrigatério e Identificagdo 6nus/Gravame da unidade.
23 onus atualizavel
Opcoes aceitas:
e 000

001
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002
003
004
005
006
007
008
009

e (000=Sem
informacgdes/Unidade
Desligada

e (001 = Livre

e (002 =Hipoteca

e 003 = Alienacdo fiduciaria

e 004 = Usufruto

e (005 = Penhora

e (006 = Caugao

e 007 = Bloqueio judicial

e (008 = Arresto

e (009 = Gravame

24

Status da
Unidade

Alfa (3)

Obrigatério e
atualizavel

Opgoes aceitas:

001
002
003
004
005
006
007
008
009
010

e 011

Situacdo Comercial da Unidade, sendo:

001 = Disponivel

002 = Vaga ou depdsito

Vinculada (em caso de vaga

associado a unidade auténoma)

003 = Indisponivel
004 = Unidade do Permutante
e Paraas unidades

comercializadas:

(¢]

005 = Em Processo De
Repasse —Banco
Financiador Obra

006 = Financiado -
Tabela Direta

007 = Plano
pagamento Obra, com
parcela de entrega
chaves

008 = Em Processo De
Repasse —
Interveniente Quitante
009 = Negociada com
permuta de bens ou
servigos

010 = Desligada

011 = Quitada (quando
recursos proprios)
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Arquivo de Retorno

Caso ndo haja informacgdes de agenda a ser enviada, a CERC disponibilizara um arquivo no seguinte

leiaute:

Formato

Observagao

Cddigo de controle do

1 Referéncia externa Alfa Obrigatorio solicitante indicado no opt-in ou
contrato
2 Data ho.ra do processamento Alfa Obrigatério Data no formato RFC3339
do arquivo
Lista de Erros (Obrigatdrio se status da operagdo = 1)
o . L Cédigo d h falh
1 |Cédigo do erro Numero Obrigatorio 0digo co erro se houve 7a al
3 no processamento da operagao
- Alfa (max. . Descrigcdo se houve falha no
2 |D
escri¢do do erro 1000) Obrigatorio processamento da operagao

Coluna

Formato

Observagao

Cadigo de referéncia unico
(exclusivo), de controle do

1 Referéncia externa Alfa Obrigatorio participante, para
identificagdo nas préximas
transag0es relacionadas.
GUID ID de Protocolo gerado

la CERC fi

2 Protocolo Alfa (max. 100) | Obrigatério peta LERL, con |rman.do °
recebimento do arquivo de
remessa

Data hora do recebimento s Data no formato RFC3339
3 . Alfa Obrigatorio
do arquivo
Obrigatorio Cadigo que identifica o status da
a Status da operacdo Alfa Opgodes aceitas: operagdo, sendo:
e O ® (0 =Sucesso
o 1 e 1=Falha
Lista de Erros (Obrigatdrio se status da operagdo = 1)
1 |[Cédigo do erro Numero Obrigatorio Cédigo do erro se houve fthaN
5 no processamento da operagdo
2 |Descrigdo do erro Alfa (max. 1000) | Obrigatério Descrigdo se houve falha nNO
processamento da operagdo
6 Lista de Sucesso (Obrigatorio se status da operagdo = 0)
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1 [PROTOCOLO DE REGISTRO NGmero Obrigatério Protocolo de registro.
- 1D CERC] g
- L. Descri¢do do que foi
2 |Descrigao do cadastro Alfa (max. 1000) | Obrigatoério
processado.

CERC-IM007 - OPT-OUT

Descrigao

Permitir que o acesso a informacdes de Agendas seja suspenso, por decisdo do Financiador ou
da Nao Financeira solicitante anteriormente autorizado ou por solicitagdo do Usuario Final
Recebedor ou Titular das Agendas. Esse item se relaciona ao processo 5.8 da convencao
referente a Circular do BCB n2 3.952, de 27 de junho de 2019.

Emissor: Participante

Destinatario: CERC

Tipo de transmissdo: Portal CERC ou Arquivo via SFTP/Bucket/Connect:Direct

Formato: Arquivo texto delimitado CSV

Periodicidade: Envio sob demanda

Arquivo de retorno: CERC ird gerar arquivos confirmacdo de Protocolo e Retorno Erro ou
Sucesso

e Regra de recusa: Por linha do arquivo CSV.

Nomenclatura de arquivos

Serdo disponibilizados arquivos com as informacgdes descritas abaixo:

Campo Descrigao

Tipo_Leiaute Nome do tipo de leiaute gerado, fixo "CERC-IM007"
ident DI Identificagdo do participante, considerando a raiz do seu CNPJ, ex:
- CNPJ é "53462828000128" sera informado a raiz "53462828"
DataReq Data do envio do arquivo, no formato "YYYYMMDD", somente niUmeros
Seq Ndmero sequencial inteiro maior que 0, no formato 7 digitos, iniciando por "0000001"

Extensao A extensdo do arquivo sera *.csv

Mascara Tipo_Leiaute + _ + Ident_DI + _ + DataReq + _ + Seq + . + Extensao

Exemplo CERC-IM007_53462828 _20190221_0000001.csv <Arquivo d.e Entrada>

CERC-IM007_53462828_20190221_0000001_ret.csv <Arquivo de Retorno>
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Estrutura do diretdrio

Diretdrios de Arquivos

Entrada:
Arquivos da remessa (*.csv) disponibilizados pelo Desenvolvedor Imobilidrio, com os registros a

serem processados pela CERC.
® /opt_out/entrada/
Instrugdes:
® (s arquivos deverdo ser compactados no formato *.gz (RFC 1952);
DI — CERC ® Os arquivos deverdo ser compactados um por vez, e ndo lote de arquivos;
*.csv.gz ® (O Dl deverd iniciar a cdpia do arquivo para o SFTP, com a extensdo *.tmp;
O Exemplo: CERC-IM007_53462828_20190221_0000001.csv.gz.tmp;
® Ao término da cépia do arquivo, o DI deverd remover a extensdo *.tmp
O  Exemplo: CERC-IM007_53462828_20190221_0000001.csv.gz
® O Sistema CERC ird descompactar esse arquivo.
O  Exemplo: CERC-IM007_53462828_20190221_0000001.csv
® O Sistema CERC iniciara o processamento de cada um dos arquivos descompactados.

Saida:
Arquivos de Saida (*.csv) disponibilizados pela CERC ao Desenvolvedor Imobilidrio, confirmando
CERC — DI |o recebimento e o status de cada processamento das solicitagdes.
*.csv ® /opt_out/saida
Exemplo:
® CERC-IM007_53462828_20190221_0000001_ret.csv
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Defini¢gdes do Leiaute

Coluna Formato Observagao

Retorno do processamento da

1 Protocolo opt-in Alfa (Livre) Obrigatdrio o .
operagdo de opt-in.
CNPJ do financiador que terd o
Opt-out.

2 Financiador Alfa (14) Obrigatério Formato: 14 digitos para CNPJ e 11

digitos para CPF e completar com 0 a
esquerda, se necessdrio.

Arquivo de Retorno

O arquivo contera informagGes de retorno conforme abaixo:

Formato Observagao

Cadigo de referéncia Unico
(exclusivo), de controle do

1 Referéncia externa Alfa Obrigatorio participante, para identificacdo
nas proximas transagoes
relacionadas.

GUID ID de Protocolo gerado pela
2 Protocolo Alfa (max. 100) | Obrigatoério CERC, confirmando o recebimento
do arquivo de remessa

3 Data hora do recebimento Alfa Obrigatério Data no formato RFC3339
do arquivo
Obrigatorio Cadigo que identifica o status da
Opcoes aceitas: |operacdo, sendo:
4 Status da operagdo Alfa Re perag
e O ® 0 =Sucesso
o 1 ® 1=~Falha

Lista de Erros (Obrigatdrio se status da operagdo = 1)

Cadigo do erro se houve falha no

1 | Codigo do erro Numero Obrigatorio ~
processamento da operagdo

Descricdo se houve falha no

2 | Descrigao do erro Alfa (max. 1000) | Obrigatoério ~
processamento da operacdo
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CERC-1IM008 — CONTESTACAO

Descrigao

Permitir que o participante receba uma contestacdo (CERC-IMO08A), e responda uma
contestacdo (CERC-IM0O08B) de uma transagao.

CERC-IMO08SA

Emissor: CERC

Destinatario: Desenvolvedor Imobiliario

Tipo de transmissdo: Portal CERC ou Arquivo via SFTP/Bucket/Connect:Direct

Formato: Arquivo texto delimitado CSV

Periodicidade: Envio sob demanda

Arquivo de retorno: CERC ird gerar arquivos confirmagdo de Protocolo e Retorno Erro
ou Sucesso

e Regra de recusa: Por linha do arquivo CSV.

Nomenclatura de arquivos

Serdo disponibilizados arquivos com as informacgdes descritas abaixo:

Campo Descri¢ao

Tipo_Leiaute Nome do tipo de leiaute gerado, fixo "CERC-IMOO8A"
ident DI Identificagdo do Desenvolvedor Imobilidrio, considerando a raiz do seu CNPJ, ex: CNPJ é
- "53462828000128" sera informado a raiz "53462828"
DataReq Data do envio do arquivo, no formato "YYYYMMDD", somente nimeros
Seq Numero sequencial inteiro maior que 0, no formato 7 digitos, iniciando por "0000001"
Extensao A extensdo do arquivo sera *.csv
Mascara Tipo_Leiaute + _ + Ident_DI + _ + DataReq + _ + Seq + . + Extensdo
Exemplo CERC-IM0O08A_53462828_20190221_0000001.csv <Arquivo d'e Entrada>
CERC-IMO0O8A_53462828 20190221 _0000001_ret.csv <Arquivo de Retorno>
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Estrutura do diretdrio

Diretdrios de Arquivos

Entrada:
Arquivos da remessa (*.csv) disponibilizados pelo Desenvolvedor Imobilidrio, com os registros a

serem processados pela CERC.
® /contestacao/entrada/
Instrugdes:
® (s arquivos deverdo ser compactados no formato *.gz (RFC 1952);
DI — CERC ® Os arquivos deverdo ser compactados um por vez, e ndo lote de arquivos;
*.csv.gz ® O Dl deverad iniciar a copia do arquivo para o SFTP, com a extensdo *.tmp;
O  Exemplo: CERC-IMO08A_53462828 20190221_0000001.csv.gz.tmp;
® Ao término da cdpia do arquivo, o DI devera remover a extensdo *.tmp
O Exemplo: CERC-IMO08A_53462828 20190221_0000001.csv.gz
® O Sistema CERC ird descompactar esse arquivo.
O  Exemplo: CERC-IMO08A_53462828_20190221_0000001.csv
® O Sistema CERC iniciara o processamento de cada um dos arquivos descompactados.

Saida:
Arquivos de Saida (*.csv) disponibilizados pela CERC ao Desenvolvedor Imobiliario, confirmando
CERC — DI o recebimento e o status de cada processamento das solicitagdes.
*.csv ® /contestacao/saida
Exemplo:

® CERC-IMOO8A_53462828_20190221_0000001_ret.csv
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Defini¢gdes do Leiaute

Coluna Formato Observagao
1 Protocolo Alfa (Livre) Obrigatorio Protocolo da criagdo da contestagdo.
CNPJ ou CPF do contestante
) Documento do Alfa (14) Obrigatorio e Formato: 14 digitos para CNPJ e 11
contestante nao atualizavel digitos para CPF e completar com 0 a
esquerda, se necessdrio.
CNPJ ou CPF do contestado
3 Documento do Alfa (14) Obrigatério e Formato: 14 digitos para CNPJ e 11
contestado nao atualizavel digitos para CPF e completar com 0 a
esquerda, se necessdrio.
CNPJ do Obrigatori
4 . Alfa (Livre) ~ riga or.lo'e CNPJ do Empreendimento.
Empreendimento nao atualizavel
Identificador da igatori
5 quadra/torre Alfa (Livre) rcr);:g::::il:a’sel Identificador da Quadra/Torre.
Identificador da igatori
6 unidade Alfa (Livre) :;::::::il:;el Identificador da Unidade.
Identificador do isatori
7 Contrato Alfa (Livre) S;:g:‘:g:;:ésel Identificador do Contrato.
Cddigo identificador do motivo da
Obrigatério Contestacgdo, sendo:
Opgo.es a(;:eltas: ContestacGes Genéricas:
o 1 ~
o« 2 0 - N3do reconheco esse contrato (a
o 3 compra deste imovel);
o 4 1 - Manutencdo do registro antiga e
e & desatualizada;
e 6 ~ .
o« 7 Contestagdo Projeto (IM001):
8 Cédigo de Motivo Alfa (2) e 8 - . .
e 9 2 - [N3o pensei em nenhum item para
e 10 esse contexto]
o 11
e 12 Quadra/Torre (IM002A):
o 13 ~ .
o 14 3 - Avango de Obras ndo condiz com o
o 15 avanco informado;
o 16 4 - Avanco de Obras ndo condiz com a
o 17 realidade observada in loco;
e 18 .
Unidade (IM0O02B):
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5 - Identificador da Unidade ndo
confere com a unidade contratada;
6 - Metragem e outras informacgGes
registradas diferem da contratada;

Contrato (IMOO03A):

7 - Pendente registro dos outros
compradores da unidade (sécios e/ou
conjuges);

8 - Valor de Compra diverge do
contratado;

9 - Forma de Pagamento diverge do
contratado;

10 - Data prevista para entrega do
projeto diverge da data contratual;

11 - Taxa de Juros e Correcao
Monetaria divergem do contrato;

12 - J4 quitei meu contrato, e o registro
nao reflete o pagamento;

13 - Fiz Cessdo de Direitos e o registro
nado foi atualizado.

14 - Distratei minha unidade e o
registro nao foi atualizado.

Parcelas (IM0O03B):

15 - Parcela ja paga, pendente de
conciliagdo.

16 - Valor da parcela ndo confere com
o extrato atualizado obtido com o
Desenvolvedor Imobiliario.

17 - O boleto recebido esta com o
domicilio bancdrio (Instituigdo
financeira da conta corrente utilizada
para receber créditos dos recebiveis)
diferente do informado.

Dados pessoais (IM004):

18 - Dados pessoais com divergéncia;

9 Descrigio Alfa (max. Obrigatério Detalhamento da Contestagdo em
2000) g campo texto.
Data e Hora referente ao envio da
Data e Horério da contestacgdo pela instituicdo de destino
10 . Data e hora Opcional (no formato RFC3339).
Contestacao .
Grava automaticamente a data e hora
do envio.
11 Tipo de contestante Alfa (1) Obrigatorio Tipo de contestante, sendo:
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Opgodes aceitas: ® 1= Mutuario
o 1

Arquivo de Retorno

Formato Observagao

GUID ID de Protocolo gerado
pela CERC, confirmando o

1 Protocolo Alfa (max. 100) | Obrigatoério recebimento do arquivo de
remessa
’ Data hora do recebimento Alfa Obrigatério Data no formato RFC3339
do arquivo
Obrigatorio Cddigo que identifica o status da
Opcoes aceitas: operacao, sendo:
3 Status da operagao Alfa pe perac
e O ® (0 =Sucesso
o 1 ® 1=~Falha

Lista de Erros (Obrigatdrio se status da operagdo = 1)

Cddigo do erro se houve falha

1 | Cadigo do erro Numero Obrigatorio ~
4 no processamento da operagdo
2 | Descrigdo do erro Alfa (max. 1000) | Obrigatério Descrigdo se houve falha n~o
processamento da operagdo
Documentos
Comprovantes

Um ou mais. Exemplo: comprovante de pagamento, contrato, etc.

Estrutura do diretdrio

(A ser definido)

Tipo de transmissao: Portal CERC

CERC-IM008B

Emissor: Desenvolvedor Imobilidrio

Destinatario: Participante

Tipo de transmissdo: Portal CERC ou API (verificar se terd resposta por API)
Formato: Arquivo texto delimitado CSV
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e Periodicidade: Diariamente, se houverem novas contestacdes
e Arquivo de retorno: Participante deve enviar evidéncia/resposta as contestacées

Nomenclatura de arquivos

Serdo disponibilizados arquivos com as informacgdes descritas abaixo:

Campo Descrigcao

Tipo_Leiaute Nome do tipo de leiaute gerado, fixo "CERC-IM008B"
ident DI Identificagdo do Desenvolvedor Imobilidrio, considerando a raiz do seu CNPJ, ex: CNPJ é
- "53462828000128" sera informado a raiz "53462828"
DataReq Data do envio do arquivo, no formato "YYYYMMDD", somente nimeros
Seq Numero sequencial inteiro maior que 0, no formato 7 digitos, iniciando por "0000001"
Extensao A extensdo do arquivo sera *.csv
Madscara Tipo_Leiaute + _ + Ident_DI + _ + DataReq + _ + Seq + . + Extensdo
Exemplo CERC-IM008B_53462828_20190221_0000001.csv <Arquivo d.e Entrada>
CERC-IM008B_53462828 20190221_0000001_ret.csv <Arquivo de Retorno>

Estrutura do diretorio

Diretérios de Arquivos

IC — CERC
*.csv.gz

Entrada:

Arquivos da remessa (*.csv) disponibilizados pela
Instituicdo Credenciadora ou Subcredenciadora,
com os registros a serem processados pela CERC.
® /contestacao/entrada/

Instrugdes:

e Os arquivos deverao ser compactados no
formato *.gz (RFC 1952);

e Os arquivos deverdo ser compactados um por
vez, e nao lote de arquivos;

e AlCdeverd iniciar a cdpia do arquivo para o
SFTP, com a extensdo *.tmp;

o Exemplo:
CERC-IMO0O08B_53462828 20190221 _0000001.csv.
gz.tmp;

e Ao término da cdpia do arquivo, a IC devera
remover a extensao *.tmp

o Exemplo:

CERC-IM008B_53462828 20190221_0000001.csv.
gz

e O Sistema CERC ird descompactar esse
arquivo.
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o  Exemplo:
CERC-IM008B_53462828_20190221_0000001.csv

e O Sistema CERC iniciard o processamento de
cada um dos arquivos descompactados.

CERC — IC
*.csv

Saida:

Exemplo:
[ ]

Csv

Arquivos de Saida (*.csv) disponibilizados pela
CERC a Instituicao Credenciadora ou
Subcredenciadora, confirmando o recebimento e o
status de cada processamento das solicita¢oes.

e /contestacao/saida

CERC-IM008B_53462828_20190221_0000001_ret.

Arquivo de remessa

Formato Observagao
Pr | rigatori .
1 otoco 0~de Alfa (Livre) OP gato .o’e Cddigo de controle do contestante.
Contestacdo nao atualizavel
CNPJ do Obrigatério e
4 . Alfa (14) o & o, CNPJ do Empreendimento.
Empreendimento nao atualizavel
Identificador da Obrigatério e
5 Alfa (Livre) ~ & L, Identificador da Quadra/Torre.
quadra/torre nao atualizavel
Identificador da isatori
6 . Alfa (Livre) OPngator.lo'e Identificador da Unidade.
unidade nao atualizavel
Identificador do isatori
7 Alfa (Livre) OPrlgator.lo’e Identificador do Contrato.
Contrato nao atualizavel
Obrigatério e
atualizavel Retorno da contestagao, sendo:
3 Retorno do Alfa (1) Opgcoes aceitas: |0 = Procedente, em corregao [prazo];
Contestado e 0 1 = Procedente, corrigido;
o 1 2 = Improcedente.
o 2
- Alfa (max. Obrigatdrio e Detalhamento da Contesta¢do em
4 Descrigdo .
2000) atualizavel campo texto.
Data e Hora referente ao envio da
Data e Horario do Opcional contestacido pela instituicdo de destino
5 . |Data e Hora o .
retorno a Contestagao e nao atualizavel |(no formato RFC3339).
Grava automatico a hora do envio.
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Documentos
Comprovantes
Um ou mais. Exemplo: comprovante de pagamento, contrato, etc.

Estrutura do diretdrio

(A ser definido)

Tipo de transmissao: Portal CERC

CERC-IM011 — DOMICILIO BANCARIO

Descrigao
Permitir o cadastro de atributos da entidade Domicilio Bancario para utilizagcdo no registro.

Emissor: Desenvolvedor Imobiliario

Destinatario: CERC

Tipo de transmissao: Portal CERC (digitacdo ou arquivo CSV) ou API

Formato: Arquivo texto delimitado CSV

Periodicidade: Envio sob demanda

Arquivo de retorno: CERC ird gerar arquivos confirmacdo de Protocolo e Retorno Erro ou
Sucesso

e Regra de recusa: Por linha do arquivo CSV.

Nomenclatura de arquivos

Serdo disponibilizados arquivos com as informacgées descritas abaixo:

Campo Descrigao

Tipo_Leiaute Nome do tipo de leiaute gerado, fixo "CERC-IM011"

ident DI Identificagdo do Desenvolvedor Imobilidrio, considerando a raiz do seu CNPJ, ex:
- CNPJ é "53462828000128" sera informado a raiz "53462828"

DataReq Data do envio do arquivo, no formato "YYYYMMDD", somente numeros

Se Numero sequencial inteiro maior que 0, no formato 7 digitos, iniciando por "0000001",

9 nunca podera ser utilizado numeragdao menor que anterior enviada.

Extensao A extensdo do arquivo sera *.csv

Mascara Tipo_Leiaute + _ + Ident_DI + _ + DataReq + _ + Seq + . + Extensdo

Exembplo CERC-IM0011_53462828 20190221_0000001.csv <Arquivo de Entrada>
P CERC-IM0011_53462828 20190221 _0000001_ret.csv <Arquivo de Retorno>
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Estrutura do diretdrio

Diretdrios de Arquivos

Entrada:
Arquivos da remessa (*.csv) disponibilizados pelo Desenvolvedor Imobilidario, com os registros a

serem processados pela CERC.

o /domiciliobancario/entrada/
Instrugdes:

® (s arquivos deverdo ser compactados no formato *.gz (RFC 1952);
DI — CERC ® Os arquivos deverdo ser compactados um por vez, e ndo lote de arquivos;

*.csv.gz ® O Dl deverad iniciar a copia do arquivo para o SFTP, com a extensdo *.tmp;
O  Exemplo: CERC-IM0011_53462828_20190221_0000001.csv.gz.tmp;

® Ao término da cdpia do arquivo, o DI devera remover a extensdo *.tmp

O Exemplo: CERC-IM0011_53462828_20190221_0000001.csv.gz
O Sistema CERC ird descompactar esse arquivo.

O  Exemplo: CERC-IM0011_53462828_20190221_0000001.csv
® O Sistema CERC iniciara o processamento de cada um dos arquivos descompactados.

Saida:
Arquivos de Saida (*.csv) disponibilizados pela CERC ao Desenvolvedor Imobiliario, confirmando o
CERC — DI |recebimento e o status de cada processamento das solicitagdes.
*.csv ® /domiciliobancario/saida
Exemplo:
e CERC-IM0011_53462828_20190221_0000001_ret.csv
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Defini¢gdes do Leiaute

Coluna Formato Observagao
1 Tipo de operagdo Alfa (1) Obrigatorio Identifica o tipo de operagdo
Opcoes aceitas: | correspondente aquela entrada,
e C sendo:
o A ® C=Criar Domicilio
Bancério;
® A = Atualizar Domicilio
Bancario existente.
Obrigatério e Identificador Unico da empresa
2 CNPJ Alfa (14) - 6 ., contratante do Convénio bancario
nao atualizavel
CNPJ.
s | i .
3 Razdo Social Alfa (Livre) OPrlgator]o’e dentificador unico dﬁa gmpress! .
nao atualizavel contratante do Convénio bancario.
Cédigo de referéncia Unico
4 Referéncia Externa Alfa (Livre) OPngator.lole (ech.u'swo), de conFroIe do -
nao atualizavel participante, para identificacdo nas
préximas transagoes relacionadas.
Cédigo unico do banco - Compe
(Cddigo do Sistema de Operagdes
Monetarias e Compensacao de
L Outros Papéis).
5 Banco Alfa (3) OPrlgator.mle Lista das opg¢Ges aceitas disponivel
nao atualizavel
em:
https://www.bcb.gov.br/Fis/CODCOM
PE/Tabela.pdf
Campo numérico
L Identificador da agéncia bancaria do
6 Agéncia Alfa (4) OPrlgator-lo’e domicilio bancario.
nao atualizavel L.
Campo numérico
i 3 Digito Verificador da Agéncia.
7 DV Agéncia Alfa (1) Opcu?n’al e ndo -
atualizavel Campo alfanumérico
Obrigatéri Identificador da conta do Domicilio
8 Conta Alfa (Livre) n nea or-lo’e Bancario.
nao atualizavel -
Campo numérico
ional e n3 Digito Verificador da Conta Corrente.
9 DV CC Alfa (1) Opcionalendo | Vi »
atualizavel Campo alfanumérico
Referente aos CNAB’s de boleto.
Opgoes aceitas:
10 Convénio de cobranga Alfa (3) Obrigatorio e
¢ nao atualizavel 000 - Convénio ndo listado
Se banco Itau (341)
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001 - Carteira 109

002 - Carteira 112

003 - Carteiras 109 e 112 (quando
tem os dois convénios cadastrados)
Se banco Bradesco (237)

004 - Carteira 09 - Cedente

005 - Carteira 09 - Banco

006 - Carteiras 09 - Banco e Cedente
Se banco Santander (033)

007 - Carteira 1 - Cobranca Simples
008 - Carteira 5 - Cobranca Rapida
009 - Carteiras 1 e 5

Se banco CEF (104)

010 - Pesquisar e listar

Se banco Banco do Brasil (001)

011 - Pesquisar e listar

igatori Cddigo do cedente.
11 |céd cedente Alfa (7) Obrigatdrio e g de
atualizavel Campo numérico
Obcional e Se o CNPI for diferente do Agente de
12 Justificativa Alfa (Livre) P ., Registro (DI), a justificativa é
atualizavel

Obrigatéria.

Arquivo de Retorno

Coluna Formato Observagao

Cddigo de referéncia Unico
(exclusivo) de controle do

1 Referéncia externa Alfa Obrigatorio participante, para
identificacdo nas transacGes
futuras.

GUID ID de Protocolo gerado
pela CERC, confirmando o

2 Protocolo Alfa (max. 100) | Obrigatério . .
recebimento do arquivo de
remessa

D h i D f RF
3 ata o'ra do recebimento Alfa Obrigatério ata no formato RFC3339
do arquivo
a Status da operacio Alfa ObriNgatério. CédigoNque identifica o status da
Opgdes aceitas: operagdo, sendo:
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e O ® (0 =Sucesso
o 1 ® 1=~Falha
Lista de Erros (Obrigatdrio se status da operagdo = 1)
1 |Cddigo do erro Numero Obrigatorio Codigo do erro se houve fthaN
5 no processamento da operagdo
= s Descrica h falh
2 |Descrigdao do erro Alfa (max. 1000) | Obrigatério escrigdo se houlve Taiha nNO
processamento da operagdo
Lista de Sucesso (Obrigatdrio se status da operagdo = 0)
[PROTOCOLO DE , L Protocolo de registro.
1 REGISTRO — ID CERC] Numero Obrigatorio
6
~ s Descriga foi
2 |Descrigdo do cadastro Alfa (max. 1000) | Obrigatério escrigdo do que foi
processado.
Documentos

CNABs de Remessa e Retorno.

Estrutura do diretorio:
(A ser definido)

Tipo de transmissao: Portal CERC ou Arquivo via SFTP/Bucket/Connect:Direct

CERC-IM013 — APROVAGCAO DO PEDIDO DE GRAVAME

Descrigao
Permitir a analise e aprovacdao de um pedido de gravame por parte do financiador.

Emissor: Desenvolvedor Imobilidrio

Destinatario: CERC

Tipo de transmissao: Portal CERC (digitacdo ou arquivo CSV) ou API

Formato: Arquivo texto delimitado CSV

Periodicidade: Envio sob demanda

Arquivo de retorno: CERC ird gerar arquivos confirmacgao de Protocolo e Retorno Erro ou
Sucesso

e Regra de recusa: Por linha do arquivo CSV.

Nomenclatura de arquivos

Serdo disponibilizados arquivos com as informacdes descritas abaixo:
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Campo Descrigao

Tipo_Leiaute Nome do tipo de leiaute gerado, fixo "CERC-IM013"

ident DI Identificagdo do Desenvolvedor Imobilidrio, considerando a raiz do seu CNPJ, ex:
- CNPJ é "53462828000128" sera informado a raiz "53462828"

DataReq Data do envio do arquivo, no formato "YYYYMMDD", somente numeros

Se Numero sequencial inteiro maior que 0, no formato 7 digitos, iniciando por "0000001",

9 nunca podera ser utilizado numeragdao menor que anterior enviada.

Extensao A extensdo do arquivo sera *.csv

Mascara Tipo_Leiaute + _ + Ident_DI + _ + DataReq + _ + Seq + . + Extensdo

Exembplo CERC-IM0013_53462828 20190221_0000001.csv <Arquivo de Entrada>
P CERC-IM0013_53462828 20190221 _0000001_ret.csv <Arquivo de Retorno>
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Estrutura do diretdrio

Diretdrios de Arquivos

Entrada:
Arquivos da remessa (*.csv) disponibilizados pelo Desenvolvedor Imobilidario, com os registros a

serem processados pela CERC.

e /aprovapedidogravame/entrada/
Instrugdes:

® (s arquivos deverdo ser compactados no formato *.gz (RFC 1952);
DI — CERC ® Os arquivos deverdo ser compactados um por vez, e ndo lote de arquivos;

*.csv.gz ® O Dl deverad iniciar a copia do arquivo para o SFTP, com a extensdo *.tmp;
O Exemplo: CERC-IM0013_53462828_20190221_0000001.csv.gz.tmp;

® Ao término da cdpia do arquivo, o DI devera remover a extensdo *.tmp

O Exemplo: CERC-IM0013_53462828_20190221_0000001.csv.gz
O Sistema CERC ird descompactar esse arquivo.

O  Exemplo: CERC-IM0013_53462828_20190221_0000001.csv
® O Sistema CERC iniciara o processamento de cada um dos arquivos descompactados.

Saida:
Arquivos de Saida (*.csv) disponibilizados pela CERC ao Desenvolvedor Imobiliario, confirmando o
CERC — DI |recebimento e o status de cada processamento das solicitagdes.
*.csv ® /aprovapedidogravame/saida
Exemplo:
e CERC-IM0013_53462828_20190221_0000001_ret.csv
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Defini¢gdes do Leiaute

Coluna

Formato

Observagao

Identifica o tipo de operagao

Obrigatdrio .
ObcBes aceitas: correspondente aquela entrada,
1 Tipo de operagdo Alfa (1) pe o C " |sendo:
e C=Criar autorizagdo;
o A . o a
e A= Atualizar autorizagdo.
Identificador da Alfa (14) Obrigatorio e Identificador Unico da empresa
2 SPE/Desenvolvedor nao incorporadora do projeto, conforme
Imobiliario atualizavel RGI (CNPJ), recebido na agenda.
Identificador da Alfa (Livre) Obrigatorio e Identificador da(s)

3 Quadra/Torre ndo atualizével | Quadra(s)/Torre(s) do
empreendimento recebido na
agenda.

4 Identificador da Alfa (Livre) Obrigatdrio e Identificador da Unidade recebido

Unidade ndo atualizével | na agenda.
CNPJ do financiador solicitante do

5 Financiador Alfa (14) OPrigatér.iole gravame. Formato: 14 digitos para

nao atualizavel CNPJ e completar com 0 a esquerda,
se necessario.
Obrigatério e ~
s Se o DI aprova ou ndo o gravame.
atualizavel Sendo:
6 Aprovar gravame? Alfa (1) Opgodes aceitas: o ' S = Sim
e S . N_— NG
e N = Né&o
Obrigatorio, se
informado “n”
7 Justificativa Alfa (1) 20 campo Jus'tificatjva para recusa da
‘Aprovar solicitagdo.
gravame?” e
atualizavel

Arquivo de Retorno

Coluna

1 Referéncia externa

Formato

Alfa

Regra

Obrigatorio

Observagao

Cadigo de referéncia unico
(exclusivo) de controle do
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participante, para

identificacdo nas transacgGes

futuras.

GUID ID de Protocolo gerado
£ )

2 Protocolo Alfa (max. 100) | Obrigatério pela C RC, conflrman-do ©
recebimento do arquivo de
remessa

3 Data ho'ra do recebimento Alfa Obrigatério Data no formato RFC3339

do arquivo
Obrigatorio Codigo que identifica o status da
Opcoes aceitas: operacao, sendo:
4 Status da operagdo Alfa pe perag
e O ® (0 =Sucesso
o 1 ® 1=~Falha
Lista de Erros (Obrigatdrio se status da operagdo = 1)
- . L Codi h falh
1 |Cddigo do erro Numero Obrigatorio ¢digo do erro se houve fa al
5 no processamento da operagdo
= s Descriga h falh
2 |Descrigdo do erro Alfa (max. 1000) | Obrigatério escrigdo se houve tatha n~o
processamento da operagdo
Lista de Sucesso (Obrigatdrio se status da operagdo = 0)
[PROTOCOLO DE . L Protocolo de registro.
1 REGISTRO — ID CERC] Numero Obrigatorio
6
~ L Descrigdo d foi
2 |Descrigdo do cadastro Alfa (max. 1000) | Obrigatério escrigdo do que fol
processado.
Documentos

Estrutura do diretorio:

(A ser definido)

Tipo de transmissao: Portal CERC ou Arquivo via SFTP/Bucket/Connect:Direct

ATUALIZAGCAO DO LEIAUTE DE INTERFACES

Este documento tem sua atualizacdo atrelada a altera¢des nos processos e funcionalidades do
Sistema CERC, acompanhando a implantacao de versdes deste, salvo quando decorrente de

corregdes.

A versdo atualizada estd disponivel para consulta no Portal CERC de acesso restrito aos

participantes.

As atualiza¢Oes sdao devidamente revisadas e catalogadas.
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Sugestdes e indicacdes de eventuais correcdes sdo bem-vindas e podem ser encaminhadas por

mensagem ao endereco suporte-operacoes@cerc.inf.br.

ANEXO 1 - DICIONARIO DE ERROS

Erros Gerais de Processamento

Descricao

100001 NOME DO ARQUIVO INVALIDO

100002 LAYOUT INVALIDO

100003 FORMATO INVALIDO

100004 NAO FOI POSSIVEL DESCOMPRIMIR O ARQUIVO
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CONTROLE DO DOCUMENTO

Guarda e Retengao

Original mantido em area de gestdao do conhecimento CERC, com cdpia disponivel no Portal
CERC.

Classificagdao da Segurancga

Uso restrito de Participantes, colaboradores da CERC e Regulador.

Histdrico de Atualizagao

Versa . o
Descricao
o
1.0 13/06/2022 Vers3o Inicial, referente ao Recebivel Imobilidrio.
1.1 29/07/2022 Versao inicial referente aos dados do Registro.
1.2 20/10/2022 Ajuste de formato dos campos.
1.3 16/11/2022 Nova vers3o gerada.
1.4 23/11/2022 Nova versdo gerada.
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